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E Uberscheidungsbereich mit dem B-Plan Nr. 10 ‘Kréhberger Weg' {1974)

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

4. Immissionsschutz (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)
Die Anliefe i der i A

An sind die fol iten zu
06:00 - 07:00 Uhr
20:00 -~ 22:00 Uhr
An Sonn- und Feil

06:00 - 09:00 Uhr
13:00 - 15:00 Uhr
20:00 = 22:00 Uhr.

sind iten zu b

gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 9 HEO

wird auf maximal einen Lkw und einen Sprinter pro Tag begrenzt,

5. Dachneigungen

Die D. wird auf einen Bereich 0° bis 30° gt Als ige D werden Flach, Saltel-

und P Dacher mit Py I sind nur far Bauteile (T F héchte usw.) zulassig.

#l. Hinweise und Empfehlungen

&, Bodendenkmaler {(§ 21 HDSchG)

Wenn beij Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem L far O h Archaologle oder dar unteren

B

7. Altlasten

Bei allen BaumaBinahmen, die einen Eingriff in den Boden ist auf he Aulfalk 2u achten. Ergeben eich bei den

Erdarbei die den einer i 0 sind diese der Behsrde

dem Regi gsprasidium D Arbx und Umwelt O Dezemat {V/Da 44.5, Bodenschutz, mitzuteilen,

Darlber hinaus ist gin F In

8. Anzeichen von Bergbau

Im Bereich des P i befinden sich F hik Aus Sicherhei wird
in dem Bereich bei El auf i alten Zu achten und gegebenenfafis dle notwendigen

SIc;uemngsmaﬂnshmen 2u treflen.

8. Attenachutz

Es wird empfohien, Quartiere fir Fledermause in die Wande von

2u integnh
Sie sind

oder —steine),
i und fassen sich in Put2- oder Ziegelwsinde

Fledermaussteine wurden speziell fr den Einbau in F

Ker sollten nicht in der Nahe angebracht werden.
ichkeiten for insb

An Gebaudefassaden und Baume sofiten

far Stare und Sperlinge, angebracht werden,
for iere zu i

Zaune soliten aber einen von 1§ cm um die D []
Bai der Anlage von Grinflachen sofite aut eine von i olien und werden. Diese Stoffe
beei igen die i {

Tabelle zu 2.2

Gebgude

> 0 - T mx oo

rIToep

At der baulichen Nutzung

WA Pflage und Betrauung
WA Pflege und Betreuung
WA Pfiege und Betreuuny
WA Pilegs und Batreuung
WA Lagerhalle

WA Pflege und Betreuung
WA Pflege und Betreuumg
WA Pfiege und Betrsuung
WA Pflege und Beireuung
WA Pflege und Betrewung
WA Pflege und Betreuung
WA Pflegs und Betrauung

Maximale Gebdudehshe Maf3 der baulichen Nutzung
Ober Anzahl der

Baztand '
Bestand |
Bestand n
Bestand [}
14 n
Bestand m
Bestand

Festsetzungen

Granfiiche ~ Parkanlage (§ 9 (1) Ziffer 15 BauGB)

Grinflichen zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes (§ 9 (1) Ziffer 15 BauGB)

Verkehrsfléichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und deren Nulzungen
(§ 9 (1) Zifter 11 BauGB) als Zufahrtswege, FuBwege, Steliplatzfiichen

Steliplatzfiache fir die Wohnanlage im Teilgettungsbereich 1in geschotterter Bauwsise

Erhaltung eines vorhandenen Baumes (§ 8 (1) Ziffer 20 BauGB). Bei Abgéngigkeit
ist der Baum durch einen gleichwertigen Baum zu ersetzen.

Pfianzung von mindestens 24 Solit4rbAumen mit einem Stammumfang in 1 m Héhe
von 16 - 20 cm. Bei Abgéngigkeit erfolgt eine Ersatzpfianzung

Sonstige Planzeichen

- =

Grenze des baulichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ © Abs. 7 BauGB)

Vorhandenes Gebéaude

Geplantes Gebiude

[w Uberdachung

Textliche Festsetzungen

(. Baupk Fe: gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BaukNvo
4. Flachenfastsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzungen

Tellgettungsbereich 1

Al fiar ein i Wohn-/Pflegeheim und Wohnen (§ 8 (1) Zifter 8 BauGR)

Zulassig sind Ei far stati und P i ioreng Wohnen und Wohnraum
far Mi iteril und Mi Weiterhin sind afte Einri gen im Zi hang mit it und Pllege 2ulassig.
Granflache — Parkanlage (§ 8 (1) Ziffer 15 BauGB) - zulassig sind

€in Wegesystem mit einer Linge van ca. 550 m (1,100 qm)

ein Stilgewasser

eine iese und eine L Jeweils aus Hochetsmmen

@in mit und F {60 qm)

Kleingarien for Obst und Gemase — ohne Gebdude

ein Veranstattungsbersich mit BOhne von 500 qm

ein Versorgungsgebaude mit 200 qm

ein zum mit 400 gm

ein Mehrgererationenspielplatz

Im Teilgell 2 wird eine for die ge im Teil ich 4 Die Flache wird geschottert

Gronfachen zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes (§ 9 (1) Ziffer 15 BauGB). Die nicht Gberbaubaren und nicht der inneren Erschliefung
dienenden Flachen sind als Gronfichen anzulegen,

Verkehrefldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und deren Nutzungen (§ 9 (1) Zifler 11 BauGB) als ge, FuRwege, h
Festmistagerstatte (§ 9 (1) Ziffer 14 BauGB) - Im 9 mk der Tierhaliung der isteineF
Flachen fiir die Regelung des Wasserabfiusses (§ § (1) Ziffer 16 b BauGB) - des ichs ist fir die gep

Gber das hinaus ein l g von 450 gbmOvorzusehen,
Die Stadt Oberzent kann durch Satzung regeh, dass im ich des weitere Anlagen zum Sammeln oder Verwenden
von Ni ke oder zum \ von werden, um die Abwasseraniagen zu entiasten,
0 2 oder den halt zu (34 (4) HWG),
Das der F Nied: ist iegend innerhalb des Parks einer Versickerung zuzufthren.

2 Ma0 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Zilfer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 . BauNVvoO)
2.1 Hshenbezugepunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

L far die F 2ur Héhe bauli Anfagen liegt 0stlich des K. Dieser + ist

Gelsndeoberfiache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Ziffar 4 BauNVO)

Far das tat wird im Teil eine mit 1bis 5 g i Dies g ieht in andie
Beb g. Der g wird somit ais 5-geschossig eingestuft,

Als maximal zuldssige Gebsudshohe gik das MaR vom ¢ dstiich des K bis zum Punkt eines

Dies ist das geplante Gebaude G mit einer Hohe von 17 m {ber dem Hahenbezugspunkt.

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)
3.1 KompensationsmaBnahmen

Aul [ , Gber die die Pflegestiftung O rfogen kann, werden oder 8

1. Gemarkung Beerfelden, Flur 2, FlurstOck 495/1, 495/2, 43573, 6,852 am, Acker

2. Gemarkung Bearfelden, Fiur 2, Flurstdck 497/1 — 497/4, 7.910 qm, Wiese

3. -] , Fiur 2, F 498/t und 498/2 , 3.017 qm, Wiese.

Die Fichen sind durch einen stadtebaulichen Vertrag mit der Unteren des Landkreises O« Zu gichem.

Es sind h lge Obstb und 2u pflk; Maglich ist auch die Pflanzung von Wiidobstbaumen wie Wilkdapfel
{Malus sylestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Esskastanie (Castanea sativa), Walnuss {Juglans regis), Vogelkirsche {Sorbus aucuparia),
ierling (Sorbus in mit hei L

wie Trauben-Eiche (Quercus petraea), Berg-Ahorn

(Acer pseudoplatanus) oder Sommar-Linda (Tilia platyphylios).
Der Pflanzabstand eolite nicht unter 12 m liegen, sa dass ein hainartiger Charakter entsteht.
P i IxvmitD Breite 150 — 200, Hohe 250 ~ 300.

Die Baume sind durch Pflegeschnitte im Abstand von 2 Jahren zu entwickeln. Nach & Jahren kann der Schnittintervall auf5 Jahre verlangent
werden.
Die Wiese unter den Obstbaumen wird einmal jahrfich ab Juli gemaht, Das Mahgut ist abzufahren, DOnger und Pestizide werden nicht eingesetzt,

3.2 Ersatzzahlung

Der Eingriff kann durch die i i des Gelt und die Ki d nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Das Defizit soll durch eine Ersatzzahlung geman § 15 (6) BN&tSchG kompensiert werden. Die Hohe der
Ersatzzahlung betragt gema Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung 33,470,40 €.

3,3 Baumerhalt

im g ich wird ein Soli ich des pepk G (A als 2u erhalten Bei !

des Baumes ist er durch einen Baum zu 121

3.4 Pflanzung von Gehslzen

Im Bereich der {ohneF sind mi 24 Sofi zu pfia und zu erhatten, Die Hochstamme

haben einen Mindeststammdurchmesser in ein Meter Hahe von 16 - 20 cm. Von diesem Ansatz wurde in der Eingriffs- / Ausgleichsbllanzierung
ausgegangen. Bei Abgangigkeit von Baumen ist eine Ersatzpflanzung varzunehmen.

Im Teilgekungsberaich 2 wird zum westlich angrenzenden Baugrundstock hin auf einem 3 m breiten Granstreifen eine immergrine

erhalten und gepflegt.
3.5 Weitere M. 2ur i des Ei von des § 44 (1) BNatSchG)
g erfolgen zwi Oktober und Ende Februar, Im gleichen Zeit erfolgt die desg und
somit die Entfernung aller moglicherweise afs Nistplatz oder L pf dienend die der d
beelntrachtigt werden kannten,
2ur Vi i von i i durch g Tétung von Irritation von Végeln und Fledermausen)
Die Belouchtung darf nicht aber den Bestimmungsbersich hinaus strahlen.
Zutassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit dl i

(Schutzklasse IP 65) und einem fur die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil geringer Blaulichtanted, warmwelRes Licht
mit Farbtemperaturen von 1600 - 2400 K, max. 3000 K), deren Oberftache sich nicht auf mehr als €0 *C aufheizt.
Die Lichtpunkththen sind méglichst niedrig zu haken,

ige Bel betragt 5 Lux far die Weg- und

von ken sowie 10 Lux fur

Die g
Hot- und Parkplatzbeleuchtung.

cntwurf

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
304 XXX

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gemaB § 3 Abs. 2 BauGE

vom x.xx.x000¢ bis einschlielich »x.xoc.000¢ durch Auslegung des
Entwurfs nach vorheriger Bekanntmachung vom x.)o¢.x00t

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 2 BauGB mit
Anschraiban vom 003,000t

Beschluss der Stadiverordnetenversammiung gemas § 10 Abs. 1 BauGB
VOM XX.XX.3000(

gez. Christian Kehrer, Bilrgermeister

Datum Unterschrift

Genehmigt durch das Regierungspréasidium Darmstadt

Datum Unterschrift

Bekanntmachung
Der Bebauungsplans wurde gemag § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortsOblich bekannt
gemacht.

gez. Christian Kehrer, Birg
Datum Unterschrift
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