Planung ,,Ferienpark Rothenberg*
der Stadt Oberzent

(vorhabenbezogener B-Plan nach § 12 BauGB)

Umweltbericht

Ist-Zustand / Basisszenario

i.A.; Stefan-Pahl-Immobilien
64760 Oberzent-Rothenberg

Bearbeitung:

Konsiliarleistungen fir Faunistik + Grinordnung
Klemens und Andrea Bernecker, Dipl.-Biologen
69436 Schonbrunn — Allem{hl

Mai 2026




11

1.2

1.3

14

15

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

29

2.10

211

INN AT SV I ZEICNIS oottt e e e eees
Einleitung

Zweck des Planverfahrens (Pl.-Verfahrens) mit Aussagen zur Gemeinde und
ZUM BeStand ... ———

Abklarung der Aussagen des Landschaftsplans (sofern ein LP vorliegt),
des Flachennutzungsplans (FNP) respektive des Regionalplans ...........

Uberprifung evtl. bestehender naturschutzrechtl. Flachenschutzregelungen
Rechtsgrundlagen; Darstellung der Fachgesetze und Quellen ..............
Beschrieb der Einfluss- und Wirkfaktoren ...,
Darstellung des Bestands / Ist-Zustand (,,Basisszenario®)

Ist-Zustand der Biotope und BIOtOPLYPEN  ..oeeevieieiiiiiiiieeeee e
Ist-Zustand des Schutzguts ,Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt*
mit Bezug auf deren artenschutzrechtliche Belange (unter Einbindung der

Ergebnisse des artenschutzfachlichen Biros Dirk Bernd, Lindenfels)

Verbal-deskriptive Bewertung des Schutzguts Landschaftsbild im Ist-
74 1= - Y o

Ist-Zustand des Schutzguts ,Boden® unter Bezugnahme auf die Ergebnisse
des Gutachtens des baugeologischen Biros Biller und Breu, Waghausel-
Kirrlach, mit Darstellung der Aufgaben des Bodens und des Umfangs der
FUnNKtionserfllluNg .....cooooiioiiie e aae e

Ist-Zustand der Flachenbeschaffenheit und des Versiegelungsgrads unter
Berticksichtigung der Aussagen der Begrindung — .......coooeeieieieieiencnnnnns

Ist-Zustand des Schutzguts ,Wasser* unter Berlcksichtigung der ein-
schlagigen Bodenparameter ...

Darstellung des Schutzguts ,Klima und Luft” im Status quo —...................
Ist-Zustand der umweltbezogenen Belange des Schutzguts Mensch,
seiner Gesundheit sowie der Freizeit- und Erholungsfunktion des

erweiterten PlangebietS ..o

Exemplarische Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den vor-
genannten SChULZGULEIN  ..uiiiiiie e

Belange der Infrastruktur, der ErschlieRung, der Ver- und Entsorgung
0ES GEDIBLS e

Hinweise auf das kulturelle Erbe sowie auf etwaige kulturelle und
LST0] LY U [0 TSI T= U] o 1 =

Fotos: Samtliche Aufnahmen, soweit nicht anders vermerkt, vom Bearbeiter in den Monaten April - Mai 2026

02

03

16

21

29

30

31

47

48

49

52

52

54

55

56

56

56



1.1 Zweck des Pl.-Verfahrens mit Aussagen zur Gemeinde und zum Bestand

Rothenberg war zusammen mit den Ortsteilen Ober-Hainbrunn und Kortelshutte bis zum Zu-
sammenschluss von insgesamt 19 Teilgemeinden selbstandig und ist seit dem 01.01.2018
Teil der neu gegrindeten Stadt Oberzent mit ca. 16.561 ha und etwa 10.200 Einwohnern.
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Abb. 01: Gemeindegebiet der Stadt Oberzent

Flachenzusammensetzung der Gesamtgemarkung Oberzent in ha [Hektar]

Flachentyp GroRRein ha Anteil in %
Siedlungs- und Verkehrsflache 1.215 7,3
Landwirtschaftsflache 3.453 20,9
Waldflache 11.789 71,2
Gewasser 39 0,2




Die Dorfgrindung Rothenbergs geht zuriick auf eine spatmittelalterlichen Rodungsinsel auf
dem Hohenzug des ,Hirschhorner Riickens®, wo mit den Réttonen die oberste Formation des
bis zu 300 m méachtigen Schichtglieds des Buntsandsteins ansteht. Wahrend der Mittlere
Sandstein, bestehend aus dem Oberen und dem Unteren Hauptbuntsandstein, zu nahrstoff-
armen, sandigen Bdden verwittert, sorgen die Rottone fur eine erhohte Feldkapazitat (Was-

serhaltefahigkeit) insbesondere, wenn partiell noch einzelne Lésslehmauflagen und Lehm-
und Schluffanteile vorhanden sind.
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Abb. 02: Auszug aus der geologischen Karte Stidhessen (Q.: Geologie viewer hinug)
(hessisches Landesamt fuir Naturschutz, Umwelt und Geologie)

Der Siedlungskern von Rothenberg befindet sich auf einer mittleren Hohe von 420 m NN. Die
hdchste Erhebung der Teilortsgemarkung Rothenberg liegt norddstlich der Ortsbebauung auf
ca. 495 m NN beim Wasserhochbehélter. Der Finkenbach hat sich die letzten ca. 45 Mio.
Jahre durch das fast gesamte geologische Schichtglied des Buntsandsteins bis auf sein
heutiges Wasserspiegelniveau von etwa 173 m NN bei Unter-Hainbrunn eingeschnitten.
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Abb. 03: grine Linie —  Schnitt des Hohenprofils der Abb. 04



Hehenprofil
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Abb. 05: 1 Finkenbachtal 1 BPI.-Gebiet ,Ferienpark Rothenberg*

Bevélkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung ist seit Ende der sogenannten ,Babyboomer -Jahre* stark
racklaufig. Die Gemarkungsflache der ehemals selbststandigen Gemeinde und jetzigen
Teilortsgemarkung Rothenberg betragt 1.506 ha, wovon 936 ha oder 62 % bewaldet sind.

Mit 10.200 Einwohnern der Gesamtgemeinde, was einer Bevdlkerungsdichte von 62,07 Ein-
wohnern pro km2 entspricht, resp. mit ca. 860 Einwohner im Ortsteil Rothenberg, was rech-

nerisch 57,1 Einwohnern pro km? bedeutet, gilt Oberzent als ,Gemeinde mit geringer Besie-
delungsdichte®.

Abb. 03: Bevdlkerungsentwicklung der Teilgemeinde Rothenberg

Jahr Einwohner
1829 479
1834 818
1840 870
1846 997
1852 939
1858 962
1864 1.041
1871 1.124
1875 1.163
1885 1.189
1895 1.123
1905 1.196
1910 1177
1925 1.156
1939 1.202
1946 1.456
1950 1.381
1956 1.322
1961 1.364
1967 1.437
1980 ?
19490 ?
2000 7
201 963
2020 861
Datenquelle: Historisches Gemeindeverzeichnis fur Hessen: Die Bevdlkerung der Ge-
meinden 1834 bis 1967. Wiesbaden: Hessisches Statistisches Landesamt, 1968.
Weitere Quellen: LAGIS[ﬂz]; Zensus 2011011 landesgeschichtliches Infosystem




Planvorhaben und Planungsgebiet
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Abb. 04: gelb umrandet — Verfahrensgebiet im Luftbild (Q.: Natureg viewer)

(Naturschutzregister Hessen)

Etwa 500 m SW des Hochbehalters ( — hochster Punkt der Teilortgemarkung) befinden sich
die Verfahrensgrundstiicke Flst.-Nr. 340 (Hohenweg 20) und Flst.-Nr. 342/2 (Hohenweg 22),

die lediglich durch den trocken-befestigten Feldweg Flst.-Nr. 341 voneinander getrennt sind.
(Flst.-Nr. = Flurstuck-Nummer)

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Rothenberg und steigt von ca. 473 m
NN im Studosten auf ca. 485 m NN im Nordwesten an.

Abb. 05:

Schnitt des mitt-
leren Gefélles des
Verfahrensgrund-
stiicks Flst.-Nr. 340




Héhenprofil
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Abb. 06: Das Hauptgrundstiick Flst.-Nr. 340 streicht hinab in Richtung Finkenbachtal. Bei
einer mittleren Lange von 69 m des in Rede stehenden Antragsgrundstiicks und einer

Hohendifferenz von ah = 8 m ergibt sich eine mittlere Steigung von 11,6 % oder 6,6 °.
(Ah = Differenz der Hohe )

Abb. 07: Die beiden verfahrensrechtlichen Gebaudegrundstiicke sind bestanden mit einem

ehemaligen Beherbergungsbetrieb (blau umrandet) und einer landwirtschaftlichen Lagerhalle
(gelb umrandet).
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Abb.08: Die in Massivbauweise errichtete Landwirtschaftshalle des Grundstlicks Flst.-Nr.
342/2 umfasst eine Grundflache von etwa 25 m x 14 m — 350 m?2. Die Firsthohe betragt
Uberschlagig 8,50 m. Die Halle wird durch einen 24 m langen und zwischen 3,50 m und
5,50 m breiten Schotterweg von der Hohenstral3e aus erschlossen.

Zentrales und das Landschaftsbild bestimmendes Geb&aude ist ein ehemaliger Beherber-
gungsbetrieb auf dem Grundstuick Flst.-Nr. 340. Hierbei handelt es sich um das friihere

Hotel - Café ,Altes Jagdhaus®, dessen Kuba-

tur auch heute noch einen bleibenden Ein-
druck vermittelt.

Abb. 09 + 10:
Namensschild und
Baulichkeit des
ehemaligen

Hotel - Cafés
LAltes Jagdhaus*

Hier:
Zugang von der
Hobhenstralle aus




Abb. 11: Nach grobschematischer zeichnerischer Darstellung umfasst die Grundflache des
»Alten Jagdhauses” nach ,Geoportal Hessen - Kartenviewer* etwa 360 mz.

Laut Ausfiihrung der Begriindung zur Planung wurde der Gastronomiebetrieb vermutlich
1987 eingestellt.

Planung und Ausstattung des ,Alten Jagdhauses* weisen darauf hin, dass die Baulichkeit
von Anfang an als Beherbergungs- und Gastronomiebetrieb konzipiert war. Daflr sprechen
u.a.:

Gastezimmer mit insgesamt 18 Betten
14 WC-Anlagen
GrofR3kiiche
Speisesaal
Bar (,Wilddiebstube®)
Grillstelle
- AuRen-Swimmingpool (ca. 10m x 5m)

Auffallend ist eine Baumgruppe mit einer ca. 12 a - 13 a (Ar) grof3en Kronentraufflache
bzw. einer Aufstandsflache ca. 10 a - 11 a (vergleiche Abb.14) in der NE-Ecke des
Grundstuicks, deren Bestandsalter bis etwa in die Zeit um 1900 zuruckreicht (siehe unten
und vergleiche Gutachten des Biiros Plessing zur Verkehrssicherheit von insgesamt drei
Eichen vom Mérz 2026, S. 38).

Wann das ,Alte Jagdhaus* errichtet worden ist, lasst sich wegen fehlender Bauakten nicht
genau terminieren, allerdings legt die Auswertung von Luftbildern nahe, dass dies Ende der
1950er / Anfang der 1960er Jahre gewesen sein muss (cf. Abb. 13).

Das wiirde sich auch gut in die Entwicklung der spateren Nachkriegsjahre einflgen, als die
Bewohner der Ballungszentren Mannheim, Darmstadt und Frankfurt gerne und oft zu Kurz-
urlauben - zur ,Sommerfrische® - in den Odenwald gekommen sind. Viele Gaststatten haben
sich damals auf diesen Kundenkreis eingestellt und haben ihre Gebaude - gemessen an den
damaligen Standards - um etwas ,luxuridsere Fremdenzimmer® erweitert.
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Abb. 11: Luftbild It. Angabe von 1933 (Q.: Geoportal Hessen, historische Aufnahmen)
gelb umstrichelt — Pl.-Gebiet

grin gepunktet — um etwa 1900 vermutlich mit Koniferen bepflanzt

rote Linie — ca. 10 a- 11 a grol3e Flache, die im Winterhalbjahr 2025/

2026 vollends ausgestockt worden ist.

Zur Zeit der Luftbildaufnahme 1933 war die Teilflache ebenfalls
relativ frisch, zumindest nur wenige Jahre zuvor eingeschlagen
worden. Vermutlich wurden damals dem Nadelholzbestand die
Eichen beigemischt, deren Alter bei der Standsicherheitsuber-

prufung im Méarz 2026 mit ca. 120 Jahren angesprochen wurde.
- (Die Eichensetzlinge waren in der
Abb. 11 evtl. unbelaubt.)

Abb. 12: Kleiner, von der
Eiche dominierter Ge-
hoélzbestand mit Park-
charakter im Nordosten
des Pl.-Grundstiicks Flst-
Nr. 340, welcher 1983
katasterméafRig von
~Wald/Holzung® in ,Park-
anlage“ umgewidmet
wurde.
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Abb. 13 + 14: Auf dem Luftbild ,um 1960“ sind Teile des Hotels und Cafés ,Altes Jagdhaus*®
sowie der ,parkahnliche Baumbestand“mit einer Grundflache von ca. 11 a zu erkennen.

Abb. 15: Gebaudeansicht aus Westen mit teilberdumter Grundsticksflache und dem im April
2026 noch verbliebenen Baumbestand im Nordosten des Plangrundstiicks Flst.-Nr. 340
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Flst.-Nr. 340.

Das Gebaude ,Hohenstralle 20“ des Antragsgrundsticks ist neben einem weiteren Standort
in Mannheim, Schwetzinger StralRe, der Sitz des Immobilienbiros Stefan Pahl. Das ,Alte
Jagdhaus” dient dem Betriebsinhaber und seiner Partnerin auch als Wohnhaus.

GroRRe des Plangebiets

Laut der amtlichen FlurstiicksgroRenangaben des Geoportals Hessen, Stand 13.12.2019,
setzt sich das Plangebiet nach derzeitigem Sachstand aus folgenden Einzelflachen zusam-
men:

Projektierte Bauflachen

Flst.-Nr. 340 5.000 m2  (Gebaudegrundflache: 360 m2)
Flst.-Nr. 342/2 1.408 m2  (Hallengrundflache: 350 m?)

Zur Verfahrensflache addieren sich als Verkehrsflachen
Feldweg Flst-Nr. 341 (Anteil) 262 m2
ErschlieBung HohenstralRe Flst.-Nr. 343 (Anteil) 268 m?

> Verfahrensflache 6.938 m2

Unmittelbar angrenzende Grundstiicke
Im Westen und Norden wird das Plangebiet von der Héhenstral3e mit den Flurstiicken Nr.
337 und Nr. 334 begrenzt.

Im Osten befindet sich mit den Flurstiicken Nr. 297 - Nr. 301 Grinland, welches zum
Pferdehof Flist.-Nr. 313 und Flst.-Nr. 314 gehort.

Im Siden schlie3en sich mit dem Grundstiick Flst.-Nr. 342/1 die Fihrungshalle des Reiter-
hofs sowie mit dem Flurstiick Nr. 306/2 ff. Grinland und mit den Grundstticken Flst.-Nr. 338
und Flst.-Nr. 339 die Wohnbebauung des Ortsteils Rothenberg an.

Anlass und Ziel der Pl.-Aufstellung

Der Inverstor beabsichtigt, das vorgenannte Plangebiet einer Nutzung zuzufihren, die sich
durchaus als aus der einstigen Zielsetzung herausentwickelte, anspruchsvolle und ruhige Er-
holung betrachten lasst. Das ganzjéhrig zur Verfiigung stehende Angebot soll sich an nicht
mehr ganz junge Erholungssuchende richten, die ggfs. auch Wert auf therapeutisch fundier-
te Spa-Wellness-Moglichkeiten legen.

Die Planung sieht eine kleine, den im bestehenden Flachennutzungsplan als dorflich darge-
stellten Dimensionen angepasste Ferienanlage vor. Hierzu sollen auf den beiden Baugrund-
stiicken der zwei Bestandsgebauden ,Altes Jagdhaus® und Landwirtschaftshalle zehn Fe-
rienh&user mit 70 m2 bis 90 m? Grundflache errichtet werden. Sechs Ferienhauser sollen in
eingeschossiger Bauart und vier Ferienhduser zweigeschossig geplant werden.

Die Planung sieht vor, im ,Alten Jagdhaus® vier Ferienwohnungen einzubauen. Des Weiteren
soll ein ergdnzendes Verkdstigungs- und Getrankeangebot bereitgehalten werden. Es ist be-
absichtigt, die Landwirtschaftshalle so umzubauen oder ggfs. neu zu bauen, dass sie dem
Investor als Wohnung und zur Unterbringung von Geraten, Maschinen und Betriebstechnik-
flachen dienen kann.
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Zentral auf dem Flst.-Nr. 340 am Standort des noch bestehenden Swimmingpools ist an ein
Gebaude mit einem Spa-Wellness-Bereich gedacht.

Das Gesamtensemble wird sich durch eine hohe Nutzungsflexibilitat auszeichnen, da sich
therapeutische und Erholungszwecke gegenseitig erganzen kdnnen.

Abb. 16: Stadtebauliches Konzept (Q.: Kaczmarek Stadtebau und Stadtplanung, 2026)

Laut bestehendem Flachennutzungsplan (siehe Abb. 22) befindet sich die Landwirtschafts-
halle des Flst.-Nr. 342/2 in einem der landwirtschaftlichen Nutzung zugeordneten Bereich.
Das Grundstiick Flst.-Nr. 340 soll hingegen der Wohnbebauung vorbehalten sein.

Ein Flachennutzungsplan hat den Charakter der vorbereitenden, aber noch nicht rechts-
verbindlichen Bauleitplanung.

Vorbehalt:

Ob und wieweit die Regelungen des Innenbereichs oder des AuRenbereichs Anwendung
finden sollen, ist deshalb abschlie3end im Zuge des weiteren Bauleitverfahrens zu klaren.
Um die Umweltbelange planerisch vollstandig und rechtssicher bewéltigen zu kénnen,
soll ungeachtet der teilweisen Zuordnung zum Innenbereich an der Erstellung eines Um-

weltberichts samt Darstellung der Biotopelemente in Anlehnung an die Regelungen des

Landes Hessen - jedoch noch ohne deren Bilanzierung - festgehalten werden.
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Abb. 17: 3 D- Ansicht des Plangebiets 2025 ... aus Osten
(Q.: Natureg map.apps) Abb. 18: ... aus Norden




Abb. 19: ... aus Westen

Abb. 20 ... aus Sudwesten
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1.2 Abklarung der Aussagen des Landschaftsplans, des FNP resp. des Regional-
plans

8 11 BNatSchG: Landschaftsplane und Griinordnungsplane

{1) 1Die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordemisse und Mafnahmen des Naturschuizes und der
Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsranmenplane fir die Gebiete der Gemeinden in
Landschaftsplanen, fiir Teile eines Gemeindegebiets in Grilnordnungsplanen dargestelit. ?Die Ziele der Raumord-
nung sind zu beachten; die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu berticksichtigen.
“Die Plane sollen die in § 9 Absaiz 3 genannten Angaben enthalten, soweit dies fir die Darstellung der fur die ortli-
che Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malknahmen erforderlich ist. 4Abweichende Vorschriften der
Lander zum Inhalt von Landschafts- und Granordnungsplanen sowie Vorschriften zu deren Rechtsverbindlichkeit
bleiben unberihrt.

Landschaftspléane sind die landschaftspflegerischen Fachplanungen auf der Ebene der FNP
(Flachennutzungsplane). Rechtsverbindlichkeit erlangen die LP durch die Ubernahmen in die
FNP. In begriindeten Einzelfallen kann auf die separate Erstellung eines Landschaftsplans
verzichtet werden, Nach § 15 (2)° BNatSchG sind bei der Festsetzung von Art und Umfang
von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen Plane nach § 11 zu bericksichtigen.

Nach der tel. Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde vom 25.06.2026 soll fir Rothenberg
ein Landschaftsplan des Biros Girtler aus dem Jahr 1996 existieren, welcher derzeit jedoch
nicht greifbar zu sein scheint. Im weiteren Fortgang sind dessen Ausfilhrungen zur Kennt-
nis zu nehmen.

Zeichnerische Darstellung des rechtskréftigen Regionalplans Stidhessen 2010

Abb. 21: Auszug
aus dem Regional-
plan Stdhessen,
2010

Legende:

braun: Wohnbauflache

grun: Vorranggebiet fur
Forstwirtschaft

hellgelb: Vorrang fur
fur Landwirtschaft

d’'gelb: Vorbehalt fur
Landwirtschaft

grine Schraffur: Vorrang-
gebiet fur Natur und Land-
schaft

blaue Schraffur: Vorrang-
gebiet fur vorbeugenden
Hochwasserschutz

lila Schraffur: Vorrang-

gebiet fur besondere
Klimafunktionen

O Plangebiet
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Zeichnerische Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Oberzent

Abb. 22: Auszug aus dem FNP, zeichnerischer Teil

Legende:

braun:
Wohngebiet

grun / gelb:
Landwirtschaft

gestrichelte blaue
Linie:
Wasserschutzgebiet
Zone Il (WSG 1)

Im Nordosten des
Plangebiets befindet
sich eine Flache
von ca. 800 m?, die
als Landwirtschafts-
flache dargestellt

ist und deshalb als
AulRRenbereich vor-
gesehen ist.

Es ist zu beachten,
dass das gesamte
Plangebiet mit dem
Signet der Wasser-
schutzzone lll be-
legt ist.

Beim Wasserschutzgebiet handelt es sich um das WSG ,,,Quelle in den oberen Homerichs-
wiesen”* etwa 320 m sldlich des PI.-Gebiets, verordnet mit Verdffentlichung im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen 1979, Nr. 43 (22.10.1979)

Das WSG gliedert sich in drei Schutzzone:

Fassungsbereich Zone |

Zone | umfasst den unmittelbaren Nahbereich der Quelle oder den gefassten Brunnen. Sie
umfasst einen Sicherheitsabstand von mindestens = 10 m und ist in der Regel umz&unt, um
den Bereich vor jeglichen Beeintrachtigungen und Eintréagen zu schiitzen.

engere Schutzzone Zone ll

Die Zone Il soll sicherstellen, dass keine krankmachenden Keime in die Quellschittung ge-
raten konnen. Die Zone Il soll den Bereich abdecken, den das anstromende Grundwasser in
< 50 Tage zum Erreichen der Schittung braucht.

weitere Schutzzone Zone lll

Die Zone Il umfasst in der Regel den gesamten Einzugsbereich der Quelle bzw. des Brun-
nens, hangt jedoch wesentlich von der Richtung des GW-Stroms ab. Sie soll den Eintrag vor
schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verbindungen vermeiden.
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Einzugsgebiet Homerich-Quelle (WSG-ID: 037 - 080)
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Trinkwasserschutzgebiete (TWS)

W5_ALK
Zone |; festgeset=t
Zone ||; festgesetzt

Zonen I, 1114 festgesetzt

Abb. 23: Darstellung der Schutzzonen des WSG ,Homerichsquelle*
rot gepunktet — Plangebiet (ALK: amtliche Liegenschaftskarte)

Abb. 24: 320 m siudlich des Zentrums des Plangebiets befindet sich die Homerichsquelle.
Diese ist seit 1979 als Wasserschutzgebiet ,Quelle in den oberen Homerichswiesen® fest-
gesetzt.
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Das Einzugsgebiet (= die GrofRe der Schutzzone Ill) betrégt 0,295 km? = 295.000 m2. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone lll. Eine nochmalige Differenzierung in
Schutzzone IIIA und Schutzzone IlIB liegt nicht vor.

Auszug aus der Verkindigung der WSG-VO ,Quelle in den oberen Homerichswiesen®
Staatsanzeiger fur das Land Hessen 1979, Nr. 43 (Rechtskraft: 22.10.1979)

B. Wasserschutzgebiet fiir dle Quellfassung ,Quelle In den

oberen Homerichswliesea™

1. Weitere Schutzzonen (Zonen 1I1)

Dle weiteren Schutzzonen sollen den Schutlz vor weltreichen-
den Beeintriichtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer
abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen,
gewithricisten,

Verboten sind:
" a) die Abwasserverregnung und Abwasserlandbehandlung,

b) das Versenken und Versickern von radioaktiven Stoffen,
Kihlwasser und Abwasser einschlicflich des von Strafien
und sonstigen Verkehrsflichen abfliefendon Wassers, dio
l‘lrx‘x:;:ngruhdverdmelung, Sandfiltergriben und Abwasser-

¢) Abwasserreinigungsanlagen (Kliiranlagen),

d) das Entlecren von Wagen der Fiikallenabfuhr,

¢) das Ablagern, Aufholden oder Beseitigen durch Einbrin-
gen in den Untergrund von radioaktiven oder wasserge-
fihrdenden Stoffen, z. B. Gifte, auswaschbare bestindige
Chemikalien, Ol, Teer, Phenole, chemische Pflanzenschutz-,
Aufwuchshekimpfungs-, Schiidlingsbekimpfungs- und
Wachstumsregelungsmittel, Rickstiinde von Erddlbohrun-
gen, .

f) das offene Lagern und Anwenden boden- oder wasser-
schildigendet chemischer Pflanzenschutze, Aufwuchsbo-
kiimpfungs., Schidlingsbeklimpfungs- und Wachstums-
regelungsmittel,

g) das Lagorn radioaktiver oder wassergefihrdender Stoffe,
ausgenommen das Lagern von Helzd] filr den Hausge-
brauch und Dieseldl fir den landwirtschaftlichen Betrieb,
wenn die erforderiichen Sicherheitsmafnahmen fiir Bau,
Antransport, Fillung, Lagerung und Betrieb getroffen
und eingehalten werden, '

h) Umschlags- und Vertrichsstellen fir wassergefihrdende
und radioaktive Stoffe,

i) Fernleitungen fir wassergefiihrdende Stoffe,

1) Betriebe, die radioaktive oder wassergefihrdende Stoffe
vorwenden oder abstoflen,

k) das Verwenden von wassergefihrdenden auswasch- oder
auslaugbaren Materialien zum StraBen-, Wege- und Was-
serbau (z B, Teer, manche Bitumina und Schlacken),

1) Kernreaktoren,

m) Wohnsiediungen, Krankenhliuser, Hellstitten und Gewer-
betricbe, wenn das Abwasser nicht vollstindig und sicher
aus den welteren Schutzzonen hinausgeleitet wird, )

v 1) Abfdll-, Mall-, Schutt d '
fiir Autowracks und x:n[’:}mmhmum mm'dm?,nm' Laguepittoe

©) das Neuanlegen von Friedhifen, .

p) Rangicrbahnhdfe, g

Q) Start-, Lande- und Sicherheitsfliichon sowle Anflugsok-
toren und Notabwurfplitze des Luftverkehrs,

r) Mandver und Ubungen von Streitkriften und anderen
Organisationén, wenn keine ausreichenden MafSnahmen
zum Schutz des Grundwassers getroffen und eingehalten
wenden, 2

§) militirische Anlagen,

t). die Massentlerhaltung, e

u) Erdaufschliisse, durch die dic Deckschichten wesentlich
vermindert werden, vor allem wenn das Grundwasser
stindig oder zu Zeiten hoher Grundwasserstiinde auf-
gedeckt oder eine schlecht reinigende Schicht freigelegt
wird und keine ausreichende und daucrhafte Sicherung
zum Schutz des Grundwassers vorgenommen werden

v) Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen von Erddyl,
Erdgas, Kohlensfure, Mineralwasser; Salz, radicaktiven
Stoffen und zum Herstellen von Kavernen, -

2. Engere Schutzzonen (Zonen II)

Die engeren Schutzzonen sollen den Schutz vor Verunreinie
gungen und sonstigen Beeintriichtigungen gewiilirleisten, die
von voroduhl::mnc: menschlichen Thtigkelten und Elnrichtune
gen ausgehen und wegen ihrer Nihe 2u den Fassungsanl

besonders gefihrdend sind, s

Da die Beschréankungen und Verbote der Schutzzonen Il und I selbstredend auch in der Schutzzone Il zu beachten
sind, seien diese der Vollstandigkeit halber nachstehend ebenfalls aufgefihrt.

95 % des hessischen Trinkwassers sind Grundwasser(GW)-Entnahmen.

GW wird zumeist durch Niederschlage neu gebildet. Allerdings werden nur 12 % des Nieder-
schlags auch zu GW; allein 70 % verdunsten im Durchschnitt direkt wieder.

Dem steht eine jahrliche rechnerische anthropogene GW-Entnahme von 407 Mio. m3 gegen-

Uber.

Das meiste GW tritt jedoch an Quellen wieder zu Tage und speist Bache und Flisse. Be-
sonders in niederschlagsarmen Monaten stammt das meiste Bach- und Flusswasser aus

dem Grundwasser.
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Selte 2050

Stasteanzeiger fir das Land Hessen

Nr. 43

iy s dere erblich d landwirt
insbeson e und la -
= ﬁwﬂﬁhm Stallungen wnd Ghriuttersilos,

b) Baustellen und Baustofflager, '

¢) Strafien, Bahnlinlen und sonstige Verkehrsanlagen, Gliter-
umschlagsanlagen und Parkplitze,

d) Friedhide, .

€) Campingpliitze und Sportanlagen,

1) das Zelten und Lagern,

g) der Badebetrich an oberirdischen Gewlissern,

1) Wagenwaschen und Olwechsel,

) Kies-, Sand-, Tori= und Tongruben, Einschnitte, Hohl-
wege, Steinbrilche und jegliche {iber die land- und forst-
wirtschaftliche Bearbeitung hinausgehenden Bodenein-
griffe, durch die die belebte Bodenzone verletzt oder die
Dedesehichben vermindert werden,

i) der Berghau, wenn er zur ZerreiBung schiitzender Deck-
schichien oder wu Binmuldungen und offencn Wasseran-
sammlungen fihrt,

K) Bprengungen, '

I Intensivbeweidung, Viehansammlungen und Plerche,

m) die organische Dilngung, sofern dis Dungstoffe nach der
Anfuhr nicht sofert verteilt werden oder die Gefahr ikeer
m{:ﬂjmcn Abschwernrnung In die Fassungshereiche be-

1} die Uberdiingung,

) ‘das effens Lagern und unsachgemiifle Anwenden won
Mineraldiinger,

) Gérfuttermisten,

g) Kleinghrten und Gartenbaubetriebe

r) das Lagern von Hedzil und Dieselsl,

5) der Transport radicaktiver oder wassergelihrdender
Stotie, .

t) das Durchleiten von Abwasser,

u) Griben und oberirdische Gewlisser, dle mit Abwasser
oder wassergefihrdenden Stoflen belastet sind, ;

v) Driine und Vorflutgeiben, )

w) Fischteiche, :

x) Manfver und Ubungen von Streitkriften und anderen Or-
ganisationen,

3 F:l-ﬂ-l'ul'lﬂhndm (Zonen Iy

Die Fassungsberslche sollen den Schutz der unmittelbaren
Urngebung der Fassungsanlagen vor Verunreinigungen und
sonstigen Beeintrichtigungen gewlihrleisten

Diese Flachen sollen in das Eigentum der Beglinstighen {ber-
gefihrt werden und im Eigentum der Begiinstigten verbleiben,
solange die Anlagen der diffentlichen Wasserversorgung dienen.
Zulfissig sind die zrurm Betrieb der Wasservorsorgung notwon=
digen Anlagen.

Sie sind mit wirksamen WVorrichiungen rum Schutz des
CGrundwassers ausrustatten, Alle zum Betrieb erforderlichen
Verrichtungen sind so durchzufiihren, daffi das Grundwasser
nicht beeintriichtigh wicd.

Verboten sind:

a} das Verletzen der belebien Bodenschicht und der Dede-
schichten,
B das Errichten von Anlagen, dic nicht unmittelbar der Was=-
. sergewinnung und der Wasserversorgung dienen,
) die landwirtschaltliche Nutzung,

d) das Ablagern und Abfilllen von Stoffen, die geeignet sind,

die Wasserversorgung s gefiihrden,

&) Fohr- und Fulgingerveriehr,

) das Anwenden chemischer Pilanzenschubz-, Aufwidhsbe-
kimpfunais-, Schiidlingsbekiimpiungs- und Wachstumsre=
gelungemitbel, -

gy die organische Dlingung.

g4 Dulﬂ‘nnl;-'.nllﬂmim der Eigentiimer und Nufzungshe-
rechiigten von Grondsifdien

Die Eigentiimer und Nulzungsbereshtighen von Grundstiicoen

innerhalb deor Wasserschutzgeblote sind verpflichiet sy dul-
den, dab Beauftragle der Gemeinde Rothenberg und der su-
stindigen staatlichen Behirden

a) die Flurstiicke zur Beobachtung des Wassers und des Bo-
dens betreten, .

b) Beobachiungsstellen einrichten,

¢) Hinwelsschilder zur Kennzeichnung der Wasserschutz-
gebicte aufstellen,

d) Mulden und Erdaufschliisse mit einwendfrelemn Materiol
auffillen, -

&) schlidliche Ablagerungen bestiiigen,

f) Anlagen, Strafen wnd Wege mit dén nolwendigen Eln-
richtungen zur sicheren und unschidlichen Ableltung des
anfallenden Oberflichenwassers aus den Fassungsbevel-
chen und den engeren Schulzronen verschen,

g) an den in den Fassungsbereichen und in den engeven
Schutzzonen vorhandenen Strafien und Wegen Vorkehrun-
gen zur Verhinderung von Olunfillen oder zur Mindsrung
der Folgen solcher Unfille treffen,

h) Bauten mit besonders gesldherten, dichten Leltungen an
elne Kanalisation anschlieBon,

1) das Gellinde vor Uberschwemmung schiitzen.

Soweit dicse Malnahmen die normale Nu der batrelle-

nen Grundstiicee douernd oder vorilbergehend beelntrfichil-

gen, sind sie den Belroffencn mindestens drel Wochen vorher
anzuzeigen.

§5

Weltergehende gesetzliche Bestimmungen’ und deren Aus-
filhrungsbestimmungen bleiben unberdhrt.

g8

Bel behFrdlichen Genchmigungen fir den Berelch dor vorpe-
nannten Wasserschutzgeblete sind die besenderen Schutz-
bestimmungen dieser Verordnung zu beachten,

Der Landrat des Odenwaldkrelses als untere Wasserbehiirde
hat die Durchihrung dieser Verordnung, unbeschadet ande-
rer gesetzlicher Zustiindigheiten, zu dtberwachen.

Er kann im Einvernchmen mit dem Wassorwirtschafisomt
(& 92 HWG) Ausnahmen von den Vorschriften der 5§ 3 und 4
dieger Verordnung zolassen, sowelt nicht kraft gescizllcher
Bestimmungen ¢ine andere Behbrde hiecfir zostindlg ist.

§7 .
Zuwlderhandlungen gegen die Verbole des § 3 dleser Ver-

n:ﬂ.nun%‘himnm gemll § 41 Abs, 1 Nr. 2 WHG mit elner
Geldbube bis zu 100 000,— DM geahndet werden.

§8 =
Diese Verordnung mit Anlagen kann cingeschen werden bel:
1. dem Reglerungsprisidenten in Darmstadt,
Wasscrrechisdezernat,

Eheinstrabe 62,
6100 Darmstadt,

2. dem Landrat des Odenwaldkrelses,
unters Waszerbehirde,
6120 Erbach,

3. dem Landrat des Odenwaldkreises,
Katasteramt, -
6120 Erbach,

4. dem Kreisausschul des OdenwaldkDeises,
Krelsgesundheitsami,
6120 Erbach,

5. dem Kreisausschul des Odenwaldkrelses,
Eauaufsichizhehdrda,
G120 Erbach,

der Germelnde Rothenberg,
6121 Rotheaberg,

7. dem Wasserwirischaftsamt Darmstad
Meckarstrale 4, g
6100 Darmstadt, .

8. dem Hessizchen Landesamt
filr Bedenforschung,

Leberberg 9,
6200 Wiesbaden,

9. der Hessischen Landesanstalt
Tl Umweelt,

Aarstrale 1,
6200 Wiesbaden.

Diese Verordnung tritt am Tage nach threr Verkiindung fm
Staatsanzeiger it das Land Hessen in Kralk

Darmstadt, 26. 9. 1979

Der Begicrungsprisident
gez, Dy, Wierscher
Stinz, 4371579 5. 2058
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1.3 Uberpriifung evtl. bestehender naturschutzrechtlicher Flachenschutz-
regelungen

Bei flachenschutzrechtlichen Regelungen nach dem BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
auf der Ortsteilgemarkung Rothenberg handelt es sich i.d.R. um Naturschutzgebietsverord-
nungen, gesetzlich geschiitzten Biotopen oder um Flachen nach der Naturpark-VO.

Solche bestehenden flachenschutzrechtlichen Regelungen wiirden mit Ausnahme der Na-
turpark-Flachen auch in einem BPI.-Verfahren bestehen bleiben und wirden fortgelten. Sie
kénnten den Regelungen eines B-Plans entgegenstehen und sind deshalb nachfolgend
abzuprifen.

FFH-Gebiet Nr. 6519-304 ,,0denwald bei Hirschhorn*

Abb. 25:

grun schraffiert — Geltungs-
bereich der VO zum FFH-Gebiet*)
,Odenwald bei Hirschhorn*

gelb gestrichelt — Plan-Gebiet
Roter Pfeil — Kiirzeste Entfer-

nung zwischen FFH-Gebiet und
Pl.-Gebiet: 36 m

Das FFH-Gebiet hat eine Gesamt-
grole von 5.277 ha.

*) Verordnung zum Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

Der linienhafte Gehdélzbewuchs entlang der Ostgrenze des Plangebiets kann als ,Fleder-
mausstraf3e” zwischen Siedlungsstruktur und FFH-Gebiet dienen (s.u.).

Die punktuelle Ultraschallortung mit dem Bat-Detektor belegt das Vorkommen der Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) an allen Untersuchungspunkten innerhalb des FFH-
Gebiets (cf. Abb.26), so dass auch von einem Vorkommen der Art in der kleinen Teilflache
des FFH-Gebiets sudlich des Pl.-Gebiets sowie im Gehdlzbestand auszugehen ist.

Da die Zwergfledermaus wie auch die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) zu den
weitgehend lichttoleranten Fledermausarten gehort, ist das Vorkommen von P. pipistrellus
und E. serotinus in der FFH-Teilflache der Abb. 26 sowie im Gehdlzbestand wahrscheinlich.

Die (beleuchtete) Hohenstral3e bildet fur lichttolerante Arten keine Migrationsbarriere, so
dass nach den Erfahrungen des Bearbeiters regelmaRlige Transektenfliige*) der Zwergfleder-
maus vom FFH- ins Pl.-Gebiet einzukalkulieren sind. #regelmaRige Fliige zwischen 2 bekannten Punkten

Bezuglich der weiteren Ausfiihrungen wird auf das Artenschutzgutachten des Blros Bernd,
Lindenfels, verwiesen.
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Naturpark BergstrafRe - Odenwald, verordnet am 31.07.2006

Abb. 27: Rothenberg
und damit das Plange-
biet liegt innerhalb des
Geltungsbereichs der
Verordnung zum Natur-
park ,BergstralRe-
Odenwald®.

Eine ,innere Abgren-
zung"“ oder sog.
~ErschlieBungszonen®
sind nicht dargestellt.

Siedlungskerne sind
in die graphische Dar-
stellung vollstandig
ohne gesonderte Dif-
ferenzierung einbezo-
gen.
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Naturparke sind groR3rdumige Schutzgebiete, die vorrangig daran ausgerichtet sind, die
Landschaft des Verordnungsgbietes als Erholungsraum fir die Bevolkerung zu entwickeln.

Rechtsgrundlage sind die Regelungen des § 27 BNatSchG i.V. mit § 21 HeNatG:

(in Verbindung mit § 21 Hessisches Naturschutzgesetz)

§27
Naturparke

(1} Maturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die

1. groBraumig sind,

2. liberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Maturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen
und in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

4. nach den Erfordernissen der Raumordnung fiir Erholung vorgesehen sind,

5. der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfiltige Nutzung
geprdgten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu dieserr
Zweck eine dauerhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.

(Auszug aus BNatSchG)
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§ 21 (4) HeNatG erganzt:

Gebiete, die zu Naturparken bestimmt werden sollen, miussen alle Anforderungen des
§ 27 (1) 4. und 5. BNatSchG erfiillen und abweichend von § 27 (1) 1. bis 3. und 6. BNatSchG

» mindestens 30.000 ha grof3 sein, wobei der Anteil unzerschnittener, verkehrsarmer
Ré&aume groRRer als 2.500 ha mindestens ein Drittel der NP-Flache ausmachen soll
sowie

» mindestens 40 % der Flache aus Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten,
Natura 2000-Gebieten oder Waldern mit Erholungsfunktion bestehen und sich auf-
grund der Lage und ihrer landschaftlichen Gegebenheiten fur die Erholung und nach
Maf3gabe von Regionalentwicklungskonzepten fiir eine nachhaltige Entwicklung, die
Bildung fiir nachhaltige Entwicklung, den sanften Tourismus und zur Férderung des
Naturerlebnisses eignen.

(Gesetzes- und Verordnungsblatt fir das Land Hessen, 07. Juni 2023)

Der Schutzstatus eines Naturparks ist lediglich relativ schwach sanktionsbewehrt, zumal fir
die sog. ,innere Entwicklung“ ein gehobenes Mal} an Flexibilitat fur die Regionalentwicklung
erhalten bleiben soll.

Hierfur gibt es mehrere Instrumentarien wie z.B. die Darstellung einer groRzligigen ,inneren
Abgrenzung®, wo verordnungsbedingte Beschrankungen nicht greifen, oder es gibt - wie im
Nachbarbundesland Baden-Wiurttemberg - eine ,automatische“ Plananpassung, wo sich die
inneren Grenzen bei einer BPI.-Ausweisung per se anpassen, ohne dass es hierflir eines
eigenen Rechtsaktes bedarf.

Auszug aus Naturparkplan

Was sind die Anforderungen an eine gute Naturparkplanung?

Der Maturparkplan soll auf den gesetzlichen Vorgaben, den bundesweiten Aufgaben und Zielen
(s. Kap. 2) und folgenden Grundsitzen basieren:

B Die Planung soll ein integriertes Entwicklungskonzept darstellen, das weitestgehend auf einem
regionalen Konsens basiert. Maturparkpline entfalten ihre Wirkung in starkem MaBe durch Selbst-
bindung der regionalen Akteure.

m Der Maturparkplan ist ein dynamisches Instrument. Er muss sich flexibel an die spezifischen Anforde-
rungen der Region anpassen lassen. Naturparkplanung ist als dauerhafter Prozess zu verstehen. Der
Plan braucht daber eine gewisse Offenheit und Bausteine, die kontinuierlich aktualisiert werden kén-

men.

,Das starke Mal3 der Selbstbindung der Akteure® und ,die hohe Flexibilitdt an die spezi-
fischen Anforderungen der Region®sind zwei starke, zentrale Inhalte des Naturparks
.Bergstralle-Odenwald*.

Anmerkung: Die Flache des Naturparks ,Bergstral’e-Odenwald wird in weiten Teien auch vom Geltungs-
bereich des GeoNaturparks ,Bergstrale-Odenwald” tiberlagert, dessen Konzeption sich je-
doch in erster Linie an geologischen Gegebenheiten ausrichtet.

Der GeoNaturpark ist auch Sitz und Trager des Naturparks; juristisch sind diese jedoch zwei
unterschiedliche Rechtskonstrukte.
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Der (hessische) Naturpark ,BergstraRe-Odenwald® besteht Gberwiegend aus waldbestock-
ten Mittelgebirgslandschaften. Im Interesse der Grol3raumigkeit wurden jedoch landeriber-
greifend drei direkt benachbarte Naturparke mit einer Gesamtflache von 6.337 km2 zusam-
mengelegt:

Bundesland Name des NP Flache Anteil

[ km ] [%]
Hessen ,Bergstralle-Odenwald* 3.800 54
Baden-Wirttemberg ,Neckartal-Odenwald® 2.463 35
Bayern .Bayerischer Odenwald” 74 11

Rein mathematisch entsprechen den 6.938 m2 der Verfahrensflache des Plangebiets einem
Anteil am Naturpark ,,BergstraBe-Odenwald“ von 0,0002 %.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Bestimmte Landschaftselemente (,Biotope” / Lebensraumtypen = LRT) sind nach dem Na-
turschutzgesetz streng geschiitzt, sofern sie eine in Art, Umfang und Beschaffenheit be-
stimmte Auspragung haben. Hierzu bedarf es keines eigenstandigen Ausweisungsaktes.

Auszug aus BNatSchG:
(Die Aufzahlung in § 30, Abs. 2 BNatSchG 2. ist nicht abschlieRend.)

§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope
3l 14 fnlherne Fassungen und 'wi m 48 WOrschr m Zite
30 hat 14 trihers F g d wird In 46 Varschriften zitert

(1) Bestimmie Teile von Matur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden ge-
seizlich geschiitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2} "Handlungen, die zu einer Zerstiérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachfigung folgender Bictope
fiihren konnen, sind verboten:

nicht abschlielende Aufzahlung:

- naturliche oder naturnahe flieRende oder stehende Gewasser einschlie3l. der Ufer,
- Moore, Sumpfe, Réhrichte,

- Gebiische trockenwarmer Standorte,

- offene Felsbildungen,

- Hohlen,

- Bruch-, Sumpf- und Auewalder

etc.

Der Ursprung der gesetzlich geschutzten Biotope spielt keine Rolle - ob natirlich entstanden
oder durch den Menschen geschaffen. Der ,Eintrag in Listen* oder die ,Darstellung in Kar-
ten” hat lediglich ,deklaratorischen” (erklarenden/erlauternden) Charakter. Die grafische Dar-
stellung in Karten hat somit nur hinweisende Wirkung und begriindet per se keine rechtlich-
materielle Biotopeigenschatt.

Die landesrechtliche Regelung des hessischen Naturschutzgesetzes erganzt: ,Nach § 25
HeNatG gilt in Hessen der gesetzliche Schutz nach § 30 BNatSchG aufRerdem fiir:

- Alleen und einseitige Baumreihen an StralRenrandern,
- Streuobstwiesen,

- magere Flachland- und Bergmé&hwiesen,

- Steinriegel und Trockenmauern

- Dolinen und Erdfalle”
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Fir das Landschaftselement ,einseitige Baumreihe® gilt nach der Anleitung ,Neuerfassung
von Geholzen, Baumreihen, Alleen und Streuobst mittels visueller Interpretation von digitalen
Orthophotos fir ganz Hessen zur Aktualisierung der Ergebnisse der Hessischen Biotopkar-
tierung)“ (HInug) folgende Definition:

- Eine Baumreihe setzt sich aus mindestens funf direkt aufeinander folgenden Baumen
zusammen, deren Abstand voneinander nicht mehr als 20 m betragt.

- Baumreihen sind frei von Gehélzunterwuchs.

- Eine Baumreihe kann Strafl3en oder Wege begleiten, jedoch auch auf Freiflachen
(Wiesen etc.) vorkommen.

- Einzelne Licken in Baumreihen dirfen maximal 50 m lang sein.

- Die Gesamtlickenléange muss kleiner als 50 % der Lange der eigentlichen Baumreihe
sein.

Anmerkung: Eine Einschrankung bezlglich des Alters der Baume oder bzgl. des Standorts
im Innen- oder Aul3enbereich ist nicht aufgefihrt.

Abb. 28: Aus-
zug aus der
Biotop-
Kartierung des
Landes Hessen
(1992-2006)

Q.: natureg-viewer

rot gepunktet:
Plangebiet

Lt. Karte dem Planbereich benachbarte oder direkt betroffene gesetzl. geschiitzte Biotope
[ ] Griunland frischer Standorte, extensiv genutzt —  Biotope Nr.: 112, 120
Bl Geholze — Biotope Nr. 114, 110

] Streuobstwiese —  Biotop Nr. 106
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Die ,Gehdlze" bilden eine Biotopgruppe aus vier Einzelbiotopelementen:

1. Biotoptyp 01.500 Waldrander

2. Biotoptyp 02.100 Geholze trockener bis frischer Standorte
3. Biotoptyp 02.100 Geholze feuchter bis nasser Standorte
4. Biotoptyp 02.500 Baumreihen und Alleen

Biotoptyp 02.500 Baumreihen und Alleen

Nr.: 1 20 27 35 36 37 40 41 46 51
Nr.: 64 66 71 75 77 78 86 96 98 104
Nr.: 107 110 118 127 138 141 184 186 195
Nr.: 205 210 : 223 225 255 273 299 312 321
NE.: 323 328 332 338 342 359 410 418 420 422

Abb. 29: Darstellung des Biotops Nr. 02.500 - 114 im Luftbild Q.: natureg

Laut Eintrag hatte die geschitzte Baumreihe einst eine Lange von insgesamt ca. 91 m.
Davon verliefen etwa 60 m zwischen dem Feldweg Flst.-Nr. 341 und dem Baugrundstick Fl.-
Nr. 340. Der kartierte, urspriinglich etwa 30 m lange Abschnitt aus Obstbdumen auf Flst.-Nr.
309 fehlt inzwischen.



Die Kartierung It. des
rechten Datenschlissels
erfolgte 1995. Nach den
vorliegenden und recher-
schierten Unterlagen
lasst sich das Baum-
alter zum Zeitpunkt der
Kartierung nicht mehr
ohne Weiteres feststellen.

Auch koénnen die exakten
Baumstandorte nicht mit

absoluter Sicherheit fest-
gelegt werden.
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Schlissel
TK-Nr.

Biotopname

Erfassungsjahr

Biotoptyp

651980114 :
"\>\‘\%
6519 o

Obstbaumreihe am
Stdostrand von Rothenberg

1995

Baumreihen und Alleen

Durch den innerhalb der verbliebenen Baumreihe bestehenden dichten Unterwuchs ist die
rechtlich materielle Biotopeigenschaft des § 25 HeNatG nicht mehr gegeben. Das gesetzlich
geschitzte Biotop 6519B0114 existiert somit nicht mehr.

Abb. 30: Versuch der Rekonstruktion der vormals als Biotop erfassten Baumreihe 6519 B
0114, die Biotopeigenschaft ist inzwischen seit mehreren Jahren nicht mehr gegeben.

Birke BHD 30 cm

Salweide mehrfacher Stockausschlag
Eiche BHD 75 cm

Kirsche BHD 70 cm (60 / 80 cm)
Eiche BHD 81 cm (77 / 85 cm)

BHD: Stammdurchmesser in Brusthéhe (ca. 1,50 m)

geschatztes Alter: (32-) 36 (-40)

keine Altersschatzung maoglich

vom Gutachter geschatztes Alter: 100 J.
geschatztes Alter: (84 -) 93 (-102) J.
vom Gutachter geschatztes Alter: 120 J.
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Abb. 31: Auf dem Luftbild
ist zu erkennen, dass von
der biotopgeschitzten
Baumreihe der 30 m lange
Ostliche Abschnitt auf dem
Grundstlick Flst.-Nr. 309
nicht mehr vorhanden ist.

Die auf S. 26 beschriebe-
nen Voraussetzungen fur
die Einstufung als Biotop-
typ 02.500 ,Baumreihe

und Alleen® sind nicht mehr
gegeben.

Die Regelungen des § 30
BNatSchG i.V. mit § 25
HeNatG sind fur das Ver-
fahren somit unbeacht-
lich.

Abb. 32: Etwa 36 Jahre alte Birke am
LAlten Jagdhaus® und ca. 100-jahrige
Eiche

Abb. 33: Torso eines ca. 93 Jahre alten
Kirschbaumes aus der (ehemals) biotop-
geschitzten Baumreihe, der sich jedoch
ohnehin in seinem Abgangsstadium be-
funden hatte.

Das Belassen des Torsos ist u.a. aus
artenschutzfachlichen Griinden zu be-
grifien.
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1.4 Rechtsgrundlagen, Darstellung der Fachgesetze und Quellen

Rechtliche und fachliche

Schutzgut, Belange, grundsatzliche Zielsetzung

Grundlagen
BauGB Beachtung der Belange des Natur- und Umweltschutzes It.
(Baugesetzbuch) BNatSchG bei der Planaufstellung; Schutz vor schadlichen
Immissionen, Beachtung der Kultur- und Sachguter
BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft mit den Schutzgitern

(Bundesnaturschutzgesetz)

Boden, Wasser, Luft, Biotope, Arten, Biodiversitat; Sicherung
von Vielfalt, Eigenart und Schonheit; Sicherung des
Erholungs- und Freizeitwertes der Landschaft

HeNatG

(Landesnaturschutzgesetz Hessen)

Beachtung der landesspezifischen Regelungen des
Naturschutzgesetzes; Biotop-Kartierung; Kompensations-
Verordnung

BImSchG

(Bundesimmissionsschutzgesetz)

Schutz vor schadlichen Immissionen, Beachtung der Kultur-
und Sachguter

BBodSchG

(Bundesbodenschutzgesetz)

Sicherung und ggfs. Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als Lebensgrundlage fir Mensch, Tier, Pflanze und
Bodenorganismen; Sicherung des Bodens als Teil der Kreis-
laufe von Wasser und Nahrstoffen

LGRB

(Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau)

Karten und Daten zu Landschaft, Klima, Geologie

Natureg viewer dto.
(hess.

Naturschutzinformationssystem)

HLune dto.
(Hess. Landesamt fir Umwelt,

Naturschutz und Geologie)

Geoportal Hessen dto.
Umweltdaten.Hessen / dto.

mapapps

WHG

(Wasserhaushaltsgesetz)

Beachtung der Grundsétze des Wasserkreislaufs

HWG

(Hessisches Wassergesetz)

Landesspezifischen Regelung z.B. der
Niederschlagsbehandlung in Baugebieten
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1.5 Beschrieb der Einfluss- und Wirkfaktoren

Bei den Wirkfaktoren gilt es zu unterscheiden zwischen anlagebedingten, baubedingten und
betriebsbedingten Wirkfaktoren.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

ergeben sich durch das bloRe Vorhandensein einer An-

lage. Solange die Anlage existiert, so lange sind auch
die anlagebedingten Einwirkungen vorhanden. Hierun-
ter kann man typischer Weise die Versiegelungswirkung
durch ein Bauwerk oder eine Stral3e verstehen, die In-
stallation grof3er Glasflachen oder die Beseitigung von
Vegetationsstrukturen als Lebensraum von Tieren und
Pflanzen sowie die nachteiligen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Anlagebedingte Wirkfaktoren sind des-
halb als dauerhaft darzustellen.

sind Einflussfaktoren, die innerhalb der Realisierungs-

phase einer Planung zum Tragen kommen. Es sind dies
beispielsweise Larm- und Staubimmissionen, die sich
durch Baumaschinen ergeben, Inanspruchnahmen von
Vegetationsdecken und Boden fiir Baustelleneinrich-
tungsflachen oder die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbilds und der Erholungseignung der Landschatft.
Baubedingte Wirkfaktoren sind zeitlich durch die Bau-

phase befristet.

ergeben sich durch die Nutzung einer Anlage. Das kon-

nen beispielsweise zusatzliche An- und Abfahrten von
KFZ, zuséatzliche Lichtimmissionen (z.B. Flutlichtanla-
gen) oder zusatzliche Vergramungseffekte durch die An-
wesenheit von Menschen sein.

Darstellung moglicher Wirkfaktoren

Schutzgut Wirkfaktoren anlage- bau- betriebs-
bedingt | bedingt | bedingt

Flache Flachenverlust X
Flachenentwertung X

Boden Versiegelung X X
Verdichtung X X
Beeintrachtigung der Bodenstruktur X X

Wasser Verunreinigung X X
Temperaturerhéhung X X
Beeintrachtigung der GW-Neubildung X
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Schutzgut Wirkfaktoren anlage- bau- betriebs-
bedingt | bedingt | bedingt
Klima / Luft Beeintrachtigung von Kaltluftbahnen X
Verlust klimarelevanter Flachen X X
Schadstoffimmissionen X X
Pflanzen und | Beeintrachtigung, Zerstdérung und
Tiere Verlust von Habitatstrukturen X X
Fragmentierung des Lebensraums X X
Ausstrahlungseffekte X X X
.Lichtverschmutzung® X X X
Vergramung durch menschl. Aktivitat X X X
Landschaft Anthropogene Uberformungen X X
Erhéhung des Grads der Hemerobie X X
Mensch Erhéhte Larm- und Schadstoffbelastung X X X
Verlust von Erholungsbereichen X X X
Kulturglter Beeintrachtigung von Kulturgttern X X
Il. Darstellung des Bestands
2.1 Ist-Zustand der Biotope und der Lebensraumtypen in Anlehnung an die

Regelungen des Landes Hessen

Abb. 34: Auf
dem Verfah-
rensgrund-
stiick Flst.-Nr.
342/2 steht
ein etwa 50
Jahre alter
Apfelbaum,
der sich zum
Zeitpunkt der
Aufnahme am
28.04.2026
noch in voller
Blite befand.




Abb. 35: Die Lebensraumtypen des Grundstlicks Flst.-Nr. 342/2 (grob maRstablich 1:500)

C} 9 Apfelbaume,1 Mirabelle, 2 Zwetschgen unterschiedlichen Alters und GroR3e
[:} Zwischen- und Unterpflanzung mit Kirschlorbeer (invasive Pflanzenart)

Zuwegung mit teils geschotterter, teils versiegelter Decke

Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat

[: Gebéaude (Landwirtschaftshalle)

Das PIl.-Gebiet besteht im Wesentlichen aus zwei Einzelbauflachen ndérdlich und sidlich des
Feldwegs Flst.-Nr 341. Das Flst.-Nr. 342/2 befindet sich oberhalb des Feldwegs.

Das Grundstick Flst.-Nr. 342/2 ist zum einen von der Hallenkubatur, zum anderen von
einem groRRen, etwa 60-jahrigen Apfelbaum im westlichen Bereich des Grundstiicks gepragt.
Ein weiterer zur gleichen Zeit gepflanzter Apfelbaum zwischen dem Bestandsbaum und der
HohenstralRe wurde vor kurzem gefallt. Der Stamm liegt noch vor Ort (cf. Abb. 36). Das Hal-
lengebaude ist von gut einem Dutzend Apfelniederstammbaumen und anderen umpflanzt.
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Das dortige Grunland ist artenarm, und es dominiert der Gewdhnliche Léwenzahn
(Taraxacum officinale). Diese LOwenzahn-Art ist ein Hinweis auf die Einbringung von
Wirtschaftsdinger auf der Flache.

Abb. 36: Aspektpragender
Apfelbaum auf dem Grundsttick
Flst.-Nr. 342/2.

Im Vordergrund am unteren
linken Bildrand ist der Stamm
des zweiten, inzwischen
gefallten Apfelbaums zu
sehen.

Abb. 37: Der Gewohnliche Léwenzahn ist in den Grinlandbereichen 28.04.2026
des Grundstuicks Flst.-Nr. 342/2 aspektbildend - ein sicherer Hinweis
fur das Ausbringen von Wirtschaftsdiinger.

Anmerkung: Wirtschaftsdinger ist der Dunger, der beim landwirtschaftlichen Wirtschaften
im Betrieb anfallt (Mist, Jauche, Garreste).



Abb.38: Die landwirt-
schaftliche Lagerhalle
ist umpflanzt von zahl-
reichen Hoch- und
Niederstammsetzlin-
gen. Die Westmauer
ist mit Kirschlorbeer
abgepflanzt.

Am linken Bildrand ist
der Feldweg als be-
wachsener Schotter-
(spur)weg zu erken-
nen.

Die Lebensraumtypen des Grundsticks Flst.-Nr. 340
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Abb. 39: Graphische Darstellung des Flursticks im Luftbild (grobmaRstablich 1:1.00)

20m




35

Das 5.000 m2 umfassende Grundstiick Flst.-Nr. 340 gliedert sich in drei grundséatzliche Nut-
zungen:

- Im ndrdlichen Quadranten befindet sich das ,Alte Jagdhaus” mit versiegeltem
(gepflastertem) Freibereich, einst reprasentativem Treppenabgang und dem
ehemaligen Pool-Gelande.

- Der 6stliche Flachenquadrant ist mit einem Gehdlzbestand aus (Stiel-)Eiche bestockt.

- Die westliche Halfte des Grundstticks ist / war durch Wiese / Rasen unterschied-
lichster Pflegegrade z.T. gartnerisch, z.T. mit Obstbaumen gestaltet und dient als
Hausgartenflache.

Durch die beginnenden Berdumungsarbeiten, die artenschutzrechtlich im Winterhalbjahr
2025/ 2025 bis zum 28.02.2026 auszufuhren waren (cf. § 39 (5) 2 BNatSchG), hat sich der
Charakter des dstlichen Grundstiicksquadranten erheblich verandert.

Abb. 41: Wesentliche Teile der ,heimischen, standortgerechten Baumgruppe“ waren am
16.02.2026 ausgestockt.

Da laut Planentwurf vorgesehen ist, drei Uber 100-jahrige Eichen aus landschaftspflege-
rischen, artenschutzfachlichen und gestalterischen Griinden im Geléande der kunftigen
Ferienanlage zu belassen, lag es auf der Hand, im Vorfeld einen Sachverstandigen fir
Verkehrssicherheit mit der Begutachtung der Baume zu beauftragen.

Die gepriften Baume sind im Status quo nicht verkehrssicher und bedirfen weiterer Mal3-
nahmen (siehe Gutachten). Im Rahmen der schriftlichen Ausfiihrungen machte der Gut-
achter auch auf die ,ZTV Baumpflege® (Zusatzliche technische Vertragsbedingungen) -
Baumschutz auf Baustellen - aufmerksam, die zu beachten ist.

Auf das Gutachten des Sachverstandigenbiros Dipl.-Biol. Klaus Plessing, Heidelberg, wird
verwiesen.
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Abb. 42: Einige der geféllten Baume weisen Kernfaulungen auf. Dies begriindet per se noch
keine Entnahmepflicht aus Griinden der Verkehrssicherung, da eine Restwandstéarke von 20

% des BHD (zumindest bei Hartholzarten) fur die Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit in
aller Regel ausreichend ist.

Abb. 43: Luftbild des Anwesens ehemaliges ,Hotel und Café Altes Forsthaus” und des nach
Osten an das Gebaude angrenzenden, inzwischen tiberwiegend entnommenen Gehdlzbe-
stands; das Luftbild gibt einen Eindruck von den Dimensionen des Bewuchses wieder. Zur

besseren Orientierung ist das Becken des ehemaligen Swimmingpools mit einer gestrichel-
ten gelben Linie markiert.

(Q.: natureg)
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Abb. 44 + 45: Die beiden mittels Drohnenbefliegung aufgenommenen Fotografien belegen
den (in der Abb. 45 griin unterlegten) Umfang der vormaligen Gehdélzbestockung vorrangig
aus Eichen-Altholz. Erhalten bleiben wahrscheinlich die drei inzwischen solitar gestellten
Stiel-Eichen. Da diese vorher im Verbund gestanden haben und nun dem Wind ungeschutzt

ausgesetzt sind und dazu der Baumhabitus asymmetrisch ist, wurde die Windanfalligkeit
inzwischen sorgsam abgepriift.

Die beiden Eichen Nr. 1 und Nr. 2 wurden als 120-jahrig, Nr. 3 als 100-jahrig angesprochen.
(Fotos 44 + 45: Plessing)

TR
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Der natureg-viewer weist grundsatzlich auf ,Streuobst und Gehdlze® hin. Die Hinweise sind
zwar unspezifisch und bedirfen der néaheren Interpretation, zeigen im vorliegenden Fall je-
doch in etwa die GroRRe des vormaligen Laubbaumbestands.

Abb. 46: Luftbildinterpretation fur
Streuobst und Geholze

Die mittels Luftbild erfasste (Obst-)
baumreihe ist nicht mehr vorhanden.

Luftbildinterpretation Streucbst und Gehdlze

HBO_MNAME

Cohle

Die nahere Interpretation ergab den Biotoptyp ,Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht”,
Die restliche Gehdlzgruppe bestand zu mehr als zwei Dritteln aus der (Stiel-)Eiche (Quercus
robur).

Damit handelt es sich weder um einen Lebensraumtypus des Anhangs | der FFH-Richtlinie
noch um ein nach 8§ 30 BNatSchG oder § 13 HAGE-NatSchG gesetzl. geschutztes Biotop.

Die Ausstockung der Baumgruppe stellte keine widerrechtliche Handlung dar. Die Vorgabe
des § 39 (2) BNatSchG wurde bertcksichtigt.

Das Buro Bernd hat vor der Ausstockung ein artenschutzrechtliches Gutachten gefertigt,
welches bestatigt, dass ,besonders” oder ,streng“ geschutzte Arten der Regelungen des §
44 (1) BNatSchG sowie erganzend Arten nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie nicht berthrt
sind und die entsprechenden Verbotstatbestédnde nicht ausgeldst wurden.

Allerdings fuhrt Anlage 2 zur Kompensations-Verordnung Hessen vom 26.10.2018 unter Zif.
2.2.1 aus, dass fur die Erfassung des ,Ist-Zustands® ,der letzte rechtmafRlige Zustand mal3-
geblich ist*,

Da die Grundstiicksberdumung bereits der Realisierung des Bauleitverfahrens zugeordnet
werden muss, ist fir das ,Basisszenario“ = der ,Ist-Zustand“ der Zustand vor der Féllung
des Bestands heranzuziehen.

Der Gehdlzbewuchs setzt sich entlang der SE-Grenze des Grundstiicks in einem einreihigen
Baumbewuchs fort.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden die Baume des entnommenen Gehdlzbestands
ab einer Grofl3e von BHD = 50 cm unmalf3stablich separat erfasst und dargestellt (cf. Abb.
a47):
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Abb. 47: Zum Teil rekonstruierter Baumbestand des Grundstiicks Flst.-Nr. 340, der zu
grofRen Teilen Uberplant ist. Wie die

Abb. 41 bis 45 zeigen, ist der zent-
rale Bereich des vormaligen Gehdlz-
bestands soweit ausgestockt, dass
eine Ansprache des ,Bestands vor
den Fallarbeiten® schwierig ist.

Andererseits sprechen die Kronen-
auspragungen laut Luftbild fur die
Gattung Eiche (Quercus). Da die
wahrscheinlichere Stiel-Eiche
(Quercus robur) und die Trauben-
Eiche (Quercus petraea) im vege-
tationslosen und eichellosen Zu-
stand nicht einfach voneinander
zu unterscheiden sind, wird von
der Stiel-Eiche ausgegangen, zu-
mal diese auch vom Gutachter so
angesprochen worden ist.

Abb. 48: Maigldéckchen (Convallaria
majalis)




.Das gesellig wachsende Maiglockchen gilt als Charakterart der Buchen- und sommergri-
nen Eichenbestande” (Wikipedia).

Abb. 49: Die Fotografie zeigt
die Hainbuche 11 der Abb. 47.
Der Wurzelbereich ist Gberfullt
mit Erdaushub, was die Hain-
buche nicht Uberstehen wird.
Allerdings ist ohnehin nicht vor-
gesehen, den Baum mit einem
Erhaltungsgebot zu belegen.

Abb. 50: Die sudostliche Grund-
stlicksgrenze ist mit strauch-
férmig gezogenen Hainbuchen
(Carpinus betulus) wohl als
Sichtschutz abgepflanzt.

Abb. 51: Entlang der NE-Grenze
sind die Lucken zwischen den
Grol3bdumen ebenfalls mit
strauchférmigen Hainbuchen
geschlossen.

40
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Gruner Fettdruck: Der z.T. rekonstruierte Baumbestand des parkartigen Geholz-
bestands der Rodung ( sonstige B&ume im Normaldruck )

Lfd. Bezeichnung | BHD [cm ] Alter [Jahre] Anmerkungen
Nr. des Baums @in -/+10%
Brusthdhen

1 Birke 1 30 (32-) 36 (-40)

2 Eiche 3 70 Gutachter: Baumhohe: ca. 20 m;
Eiche 3 des ca. 100 Jahre Erhaltungsgebot vor-
Gutachtens

gesehen
3 Kirsche 4 70 (84-) 93 (-102) Baum ist gefallt,
Torso It. Abb. 30
4 Eiche 10 Baum ist entnommen,
-?- Wurzel ist ausgestockt.

5 Eiche 5 68 Gutachter: Baumhohe: ca. 20 m
Eiche 1 des ca. 120 Jahre Erhaltungsgebot vor-
Gutachtens

gesehen

6 Eiche 6 Baum ist gefallt,

-?- Waurzel ist ausgestockt.

7 Eiche 7 dto.

-?-

8 Eiche 8 Gutachter: Baumhohe : ca. 20 m
Eiche 2 des ca. 120 Jahre Erhaltungsgebot vor-
Gutachtens

gesehen
9 Eiche 9 68 In Anlehnung an
Gutachter:
ca. 120 Jahre
10 | Hainbuche 11 25 (39-) 43 (-47) Wurzeltrauf ist Gber-

fallt, kein Erhalt des
Baumes vorgesehen.

11 | Buche 12 55 (90-) 101 (-110)

12 Nussbaum 17 (23-) 26 (-29)

13 Kirschbaum 13 26 (32-) 35 (-39)

14 Eberesche 14 24 (39-) 43 (-27)

15 Winterlinde 15 55 (107-) 119 (-131 | Die Linde ist gefallt; es
ist lediglich noch der
Wurzelstubben vorhan-
den. Die Altersschatzung
ist um ca. 15 % zu re-
duzieren.

16 Winterlinde 16 60 (117-) 130 (-143) | Laut der Planung kann

diese prachtige Linde
nicht erhalten werden
(cf. Abb. 51 + 52).

Bei den Gro3bdumen des Bestands handelt es sich um eine ,Baumgruppe, einheimisch,
standortgerecht® Uberwiegend der Gattung Eiche.

Darlber hinaus fallt auf, dass sich samtliche Grof3bdume des Grundstlicks in der gleichen
Altersstufe 10 - 12 (100 bis 120 Jahre) befinden.
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Wesentliche Grundstiucksstrukturen auRerhalb des Gehdlzbestands;
hier: Biotoptyp ,,arten- und strukturreiche Hausgéarten“ sowie ,,neu gepflanzte
Obstbaume*“

Abb. 52 zeigt die jungen Obstbaumsetzlinge im SE des Grundstiicks (cf. Abb. 47).

Abb. 53: Vermutlich ein
friiheres Hochbeet aus
Mauerwerk im SW des
Grundstiicks, welches auf
den Luftbildern nicht zu
erkennen war.

Abb. 54: Die Sid-
und die Westseite
des Grundstlicks
(entlang der bei-
den Schenkel der
Hohenstr.) sind blick-
dicht mit dem land-
schaftsokologisch
und artenschutz-
fachlich eher kri-
tisch zu wertenden
Kirschlorbeer abge-
pflanzt.
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Abb. 55: Aspektpragende, etwa 130 Jahre alte Linde auf der Ruckseite des ,Alten Jagd-
hauses”. Daran schliet sich ein gepflasterter, etwa 350 m? groRer Freiplatz an.

RMG =

o Aol ’ g

Abb. 56: Die Linde dominiert den Freiplatz, der auch als Sonnenterrasse nutzbar war.
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Abb. 57: Vom Freiplatz
fuhrt eine einstmals re-
prasentative Steintreppe
in den Garten, zum Swim-
mingpool oder zum Grill-
platz mit Remise

Abb. 58: Das Schwimm-
becken ist immer noch
relativ gut in Schuss

Abb. 59 + 60: Zwischen dem
Schwimmbecken und dem
ehem. Geholzbestand befin-
det sich ein kleiner Bambus-
bestand.




Abb. 61: Graphische Darstellung der schematisierten LRT im Luftbild

(' grobmaRstablich 1:1.000)

Kennbuchstabe Biotoptyp
A ,Standortgerechter, einheimischer Gehdlzbestand®
B -nahezu versiegelte Flache, Pflaster”
C Lhicht begriinte Dachflache*
D »arten- und strukurreiche Hausgarten®
E ~einheimischer, standortgerechter Grol3baum,*
F groRer Obstbaum
G »Einzelbdume einheimisch, standortgerecht, Obstbaum*
zzgl. der Aufstandsflache
H ,Gebusche, Saume, Hecken heimischer Arten auf frischen Standorten
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Abb. 62: Die Lebensraumtypen des Grundstuicks FlIst.-Nr. 342/2 (grob maRstablich 1:500)

Biotoptypen im ,,Ist-Zustand” fiur das Grundstiick 342/2

Kennbuchstabe Biotoptyp
C Dachflache, nicht begrint
I Schotterwege
J Frischwiese maRiger

Nutzungsintensitat

F Einzelner, standortgerechter Obstbaum

G Einzelner Obstbaum einheimisch, standortgerecht auf
nicht baumdefinierten Nutzungsflache
zzgl. Aufstandsflache
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Biototyp ,Ist-Zustand“ Anteil HohenstraBe und Anteil Feldweg

LRT - Nr. LRT - Bezeichnung

Anteil Hohenstralle
Flst.-Nr. 343 sehr stark versiegelte Flache
(Ortbeton, Asphalt)

Anteil Feldweg
Flst.-Nr.341 Schotter-, Kieswege
wasserdurchlassig

2.2 Ist-Zustand des Schutzguts , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*

Ende Juni bis Mitte August 2025 wurde durch Hr. Dirk Bernd vom ,Buiro fir Faunistik und
Landschaftsokologie®, Lindenfels-Kolmbach, eine artenschutzrechtliche Priifung des Be-
reichs durchgefuhrt. Als Schwerpunkte haben sich die Wirbeltierklasse Vdgel sowie die
Ordnung der Flederméuse herauskristallisiert. Jahreszeitlich bedingt waren Revieraktivitaten
jedoch bereits deutlich eingeschrankt.

Es ist fir die Menschen auf dem Land nur schwer nachvollziehbar, dass ausgerechnet der
einst allgegenwartige Haussperling (Passer domesticus) und in noch deutlicher ausgeprag-
tem Umfang der Feldsperling (Passer montanus) gravierende Bestandseinbuflzen hinnehmen
mussten.

Der Haussperling wurde als Brutvogel im Plangebiet nachgewiesen. Die im artenschutzrecht-
lichen Gutachten vorgetragenen Malinahmen zur Bestandstiitzung des Haussperlings, der
von seinem Wesen her ein Koloniebrter ist, werden mitgetragen.

Auch die Hinweise zum vogelschlagsicheren Glas sind dringend zu beachten.

In der landwirtschaftlichen Halle befindet sich mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit eine Kolonie
der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), die eingedenk ihrer noch relativen Haufigkeit
,streng“ geschutzt ist. Leider lie3en sich keine Ausflugszahlungen durchfiihren, um sich ein
Bild von der KoloniegréRe machen zu kdénnen.

Des Weiteren wurden ein Grol3es Mausohr (Myotis myotis) und eine Langohrfledermaus
(Plecotus spec.) festgestellt, die ungleich seltener als die Zwergfledermause sind. Die
Mannchen haben solitdre Hangplatze, die auch als Paarungsquartier fungieren. Deshalb
kommt auch Einzelguartieren von Mannchen eine grof3e populationsbiologische und arten-
schutzrechtliche Bedeutung zu.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, wie im Artenschutzgutachten vorge-
schlagen, sind unbedingt zu bertcksichtigen ebenso wie die genannten ErsatzmalRnahmen,
die ggfs. in der Funktion als cef-MalRhahmen v o r Malinahmenbeginn auszufihren waren.
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Die vorgeschlagene artenschutzrechtliche Baubegleitung durch den Artenschutzgutachter
wird auch seitens des Umweltberichts empfohlen.

Zwergflederméuse sind lichttolerant, die bei Nahrungsbedarf auch ausfliegen, wenn es noch
relativ hell ist. Allerdings sind sie auf Deckungsstrukturen (Hecken, Baumreihen ...) ange-
wiesen, an denen sie mit absoluter Regelmafigkeit entlangfliegen und die sog. Fledermaus-
stral3en darstellen.

Die beiden anderen genannten Arten, das Grof3e Mausohr und das (Braune) Langohr, sind
lichtsensibel. Sie brauchen Dunkelheit und meiden Licht. Es ist moglich, dass z.B. durch das
Ausstocken des kleinen Geholzbestands ein wichtiger Lichtschutz verloren gegangen ist.

Zu beachten ist zudem, dass der Geholzbestand eine Rolle bei der Nahrungs-suche spielte,
insbesondere, wenn die Langohrfledermaus die rauhe Borke der Eichen nach Beuteinsekten
absucht.

Dieses Beispiel soll ansatzweise zeigen, wie vielfaltig verzahnt die wechselseitigen Abhan-

gigkeit im Naturkreislauf sind und dass heute jegliche erreichbare Nahrungsquelle von den
Tieren genutzt werden muss, um die Populationen stabil zu halten.

2.3  Verbal-deskriptive Bewertung des Schutzguts Landschaftsbild im Ist-Zustand

Kraichgau

Abb. 62: Sonnenaufgang Uber dem ,Alten Jagdhaus®; im Tal des Finkenbachs bilden sich
Nebelseen (Foto: Stefan Pahl)
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Landschaftsbild und Erholungsvorsorge stellen weitere Schutzgiter dar, die es zu sichern
und zu entwickeln gilt. Beeintrachtigungen dieser Schutzguter stellen Eingriffe i.S. des § 14
BNatSchG dar. In diesem Zusammenhang sei an die Rahmenvorgabe des § 1 BNatSchG
erinnert: ,Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.“

Die Bewertung des Schutzguts ,Landschaftsbild” erscheint nur beim allerersten Hinsehen als
rein subjektive Angelegenheit. Durch die Schllisselbegriffe ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit*
erfolgt eine Objektivierung des Schutzguts.

Die ,Vielfalt* ist leicht nachvollziehbar bestimmt durch Vielgestaltigkeit, Vielfalt und Arten-
reichtum, wohingegen das Empfinden fur die Natur-,Schénheit* haufig ihre eigentliche Ur-
sache in Faktoren der menschlichen Evolution hat (Beispiel Streuobstwiesen - oder Hecken-
landschaften).

Die ,Eigenart” lasst sich fassen als Vorhandensein und Auspragung eines Raums mit indi-
viduell naturraumtypischer Landschaftsform und -ausgestaltung. Vielgestaltigkeit oder
Artenreichtum sind beim Faktor ,Eigenart nicht immer wertbestimmende Parameter, wie die
Beispiele Heidelandschaft oder Hochmoor als ausgesprochen artenarme Lebensraume
belegen mogen.

Das Empfinden fur die ,Schénheit* von Natur und Landschaft lasst sich dahingehend objek-
tivieren, wie weit einem bestimmten Leitbild entsprochen wird. Ein solches sollte durch
einen Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan formuliert worden sein.

Insbesondere die Abb. 62 vermittelt einen Eindruck vom Landschaftscharakter. Die Land-
wirtschaftsflache, die bewaldeten H6hen mit den tief eingeschnittenen Talern und das von
Grolsbdumen umwachsene und harmonisch in die Landschaft eingefigte ehemalige Hotel
LAltes Jagdhaus® vermitteln einen Eindruck von einer Landschaft, die bestens fiir die sanfte
Naherholung geeignet ist.

Auch wenn die angrenzende abwechslungsreiche Feldlage mit Wiesen, Hecken und Obst-
baumen zum Wandern, zum entspannenden Spaziergehen oder zum Ausruhen einladt,
fuhrt am BPI.-Gebiet kein (ausgewiesener) Wanderweg vorbei. Zudem ist bedingt durch die
Kleinrdumigkeit der Verfahrensflache und das projektierte Planungsziel eine Kollision gegen-
satzlicher Freizeitinteressen weitgehend ausgeschlossen.

2.4 »Ist-Zustand“ des Schutzgutes Boden

Der Boden erbringt elementare Leistungen fur den Naturhaushalt durch den Stoffabbau und
insbesondere durch die Filterung und Neutralisation schadlicher Verbindungen.

Er speichert Wasser und Nahrstoffe und leistet die Hauptarbeit beim ,biologischen Recyc-
ling“ ( = Abbau und Neu-Synthese organischer Verbindungen). Der Boden ist die Grundlage
fur das Pflanzenwachstum und ist damit Urgrund unserer Ernéhrung.

Zugleich ist er Lebensraum fir eine nicht fassbare Anzahl von Kleinsttieren und Mikro-
organismen.

Die ,Ressource Boden® ist nicht vermehrbar und allenfalls innerhalb sehr groRer Zeitab-
stéande regenerierbar.

Das nimmt auch das Bundesbodenschutzgesetz ( BBodSchG) auf: ,Es ist Vorsorge gegen
schadliche Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
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Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen soweit wie moglich vermieden werden” (8
1 BodSchG).

Zu den typischen Bodenfunktionen zahlen nach dem Bodenschutzgesetz:

(1) Abbaumedium flr organische Verbindungen und stoffliche Belastungen
(2) Filterfunktion flr Niederschlage

(3) Speicher- und Retentionsfunktion fur Niederschlage

(4) Filter- und Pufferfunktion fur Stoffeintrage (FiPu-Eigenschaften)

(5) Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen

(6) Produktionsstandort fur Kulturpflanzen

Der Mutterboden, also der humose, stark belebte und durchwurzelte Oberboden (As-Hori-
zont), ist zu sichern. Das Baugesetzbuch gibt deshalb im § 1a, Abs.2 BauGB den
»sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden* verbindlich vor, und § 202
BauGB prazisiert, dass mit dem Mutterboden schonend umzugehen® und dieser ,,in seinem
nutzbaren Zustand® zu halten ist. Er ist ,vor Vergeudung zu sichern®.

Bei dem Boden des Eingriffsgrundstiicks handelt es sich um das Verwitterungsprodukt
Braunerde und Parabraunerde des Oberen Hauptbuntsandsteins und um aufliegende
Rottone.

Die Baggerschurfe des ingenieurgeologischen Biuros Biller & Breu (03.02.2026) zeigten,
dass bereits nach 1,90 m bis 3,00 der mittlere Buntsandstein = Oberer Hauptbuntsandstein
direkt ansteht. Die Machtigkeit des Mutterbodens betragt etwa 0,4 m. Zwischen Mutterboden
und Fels befinden sich Lagen aus stark tonigen, stark schluffigen Sandbéden, die geringe
Wasserdurchlassigs-Beiwerte (K--Werte) haben.

Die Flurabstande sind groRer als 5 m - 10 m, so dass keine Wasserzutritte zu den Schurf-
gruben festzustellen waren.

Die Béden innerhalb des Plangebiets wiesen K - Werte von bis zu 8 x 10® m/s auf, was
einen sehr ungunstigen Versickerungsbeiwert darstellt.

Erlauterung: Der Ks-Wert gibt die Wandergeschwindigkeit von Wasser im Boden in Meter
pro Sekunde an. Um die Funktionsfahigkeit z.B. einer Versickerungsanlage
gewahrleisten zu kdnnen, muss der K«-Wert zwischen 10 m/s und 10° m/s =
0,001 m/s bis 0,00001 m/s betragen.

(Zum Vergleich: Boden mit einem k-Wert < 10° m/s gelten als vollstandig
wasserundurchlassig.)

Die Ergebnisse der Untersuchungen von Biller & Breu zeigen, dass die Versickerungsfahig-
keit des Untergrunds im Untersuchungsgebiet auf3erordentlich gering ist und auf3erhalb der
Mdglichkeiten fur die Einrichtung von Niederschlagsversickerungsanlagen liegt.



Abb. 63: Der Erfiil-
lungsgrad der Boden-
funktionen nach

(2) bis (4) istin der
nebenstehenden

Karte in toto darge-
gestellt. Der Erfullungs-
grad wird als ,gering*
beurteilt (siehe s. 55).
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eines (Acker)bodens an, die er nach Satti-
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ist seine Eigenschaft, solche Schadstoffe und
Stoffeintrage durch mechanische Filtereigen-
schaften und durch die Adsorption (Anlage-
rungsfahigkeit) an Ton-Humus-Komplexe zu
binden. Ton-Humus-Komplexe sind somit
entscheidende Faktoren der Bodenqualitat.
An ihrem Entstehen sind hauptséchlich die
Regenwirmer eines Bodens beteiligt.

Eingriffe in das Schutz-
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Bodenfunktionale
Gesamtbewertung (BFD5L)

2 - gering
@, Zoomen au

Gemarkung-Mr.
Gesamtbewertung
Standorttypisierung
Ertragspotenzial
Feldkapazitat

Mitratrickhalte
vermaogen

3178

2 gering _
3 mittel

3 mittel

2 gering

2 gering




52

Abb. 64: Das PIl.-Gebiet

ist bodenkundlich dem Sied-
lungskern zuzuordnen und
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Der Boden im Pl.-Gebiet hat gegentuber Eingriffen i.S. der Regelungen des § 14 BNatSchG
eine geringe (bis mittlere) Empfindlichkeit. Wichtig ist es, den Mutterboden abzutragen und
separat in max. 2,00 m hohen Mieten sachgerecht zu lagern und wieder lagegerecht einzu-
bauen.

2.5 Der Versiegelungsgrad
Im Ist-Zustand sind (ohne die Straf3en) 1.178 m2 von 6.408 m? vollstandig versiegelt. Der
Versiegelungsgrad betragt 18 %.

Unter Einbeziehung der Hohenstral3e und des Feldwegs sind 1.446 m? von 6.938 m?
vollstéandig versiegelt. Der Versiegelungsgrad betragt 21 %.

2.6 Ist-Zustand des Schutzguts Wasser

Gemal § 55 (2) WHG ,soll Niederschlagswasser ortsnah versickert oder direkt ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser geleitet werden, soweit weder wasserrechtliche
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Topografisch und siedlungsbedingt besteht keine Mdglichkeit, unbelastetes Niederschlags-
wasser unter vertretbarem Aufwand in ein Gewasser einzuleiten.
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Wie die Versickerungsversuche des Blros Biller & Breu zeigen, hat der Untergrund des
Plangebiets nur eine geringe Permeabilitat fir Niederschlagseintrage. Damit scheidet leider
auch die Mdglichkeit der Anlage von Versickerungsmulden etc. aus. Dem Plangebiet kommt
somit hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate allenfalls eine deutlich untergeordnete
Bedeutung zu.

Die inzwischen bereits eingetretenen Prozesse der Klimaveranderung machen es jedoch
erforderlich, zum einen soviel Wasser wie mdglich zu sparen und andererseits Nieder-
schlagswasser wo immer mdglich auf der Flache zuriickzuhalten und dem GW (Grund-
wasser) zuzufihren. Umso mehr ist auf die Moglichkeit hinzuweisen, Niederschlagswasser
in Zisternen zurtickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.

Da das Zisternenwasser vorrangig der Gartenbewasserung dienen wird, erfolgt die im § 55
(2) WHG genannte ,Niederschlagsbeseitigung durch Versickerung“ zumindest teilweise auf
dem Umweg ,Dachablaufwasser — Zisternenwasser — Gartenbewasserung®.

1 mim —

B rrim

= i

70 mm

B0 i

50 mim

Miederschlag

10 mm —

ormirm —
Jan Feh [ElS Apr [LE] Jum Juil Aug SER okt M Day

Abb. 65: Die durchschnittliche monatliche Niederschlagsmenge in Oberzent 2015 - 2025:
Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge in Oberzent betragt 838 mm = I/mz2.
Diese Niederschlagsmenge ist gering. Im 8 km SE liegenden Eberbach wird die 1.000 mm -
Marke z.B. deutlich tbertroffen.

Die hdchste Niederschlagsmenge fallt in Oberzent statistisch im Dezember mit 98 mm,
die geringste im April mit 47 mm.

Ergéanzend ist darauf hinzuweisen, dass selbst nur extensiv begriinte Dachflachen den Nie-
derschlagsabfluss verzogern und so dazu beitragen, Wasser langer in der Flache zu halten
bzw. es langsam Uber Verdunstung wieder in die Atmosphére abzugeben (Evaporation).

Vermutlich wird man ergadnzend das Niederschlagswasser nach Starkregenereignissen in
den Mischwasserkanal der Hohenstral3e-Nord einleiten missen, der auch das Schmutz-
wasser aufnimmt. Eine teilweise Zufiihrung von Niederschlagswéassern in den Kanal der
HohenstralRe-Sid ist nur Uber eine gedrosselte Einleitung moéglich. Die Entsorgung des
Niederschlagswassers ist Uber die Entwasserungsplanung darzustellen.
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2.7  Darstellung des Schutzguts ,,Klima und Luft“

MONAT LUFTTEMPERATUR NIEDERSCHLAG

= —

Abb. 66: Wahrnehmung der Lufttemperatur

Das Klima in Rothenberg ist mild und gilt als ,Mittelgebirgsreizklima®, das auch als ,Schon-
klima“ bezeichnet wird. Charakteristisch sind mittlere Temperaturwerte. So liegen die Durch-
schnittstemperaturen im Sommer im gemafgigten Bereich mit gering ausgepragten Windbe-
wegungen. Die Hauptwindrichtung ist Nordwest bis Stidwest, wodurch sich die Warme des
Oberrheingrabens auch auf den Hoéhenzug des ,Hirschhorner Riickens® auswirkt. Ausglei-
chend wirken sich die ausgedehnten Waldflachen an den Hangen und Hohenriicken aus,
welche Staubteilchen aus der Lulft filtern. Klimatisch bedeutsame Bereiche sind zum einen
Walder, zum anderen Grinlandflachen. Walder spielen eine Rolle als Frischluftproduzenten
und Schadstoff- und Staubfilter. Griinlandflachen sind von Bedeutung fur die Kaltluftent-
stehung und deren Abflie3en. Aufgrund der nachtlichen Ausstrahlung kuhlt sich die Luft
bodennah tGber Wiesen und Weiden besonders stark ab.

Bei Hangneigungen ab mindestens 2 ° fliel3t diese sich stetig nachbildende Kaltluft ab, so
dass sich regelrechte Kaltluftbahnen bilden. Das Gefélle vom Plangebiet in das ca. 300 m
tiefer gelegene Finkenbachtal betragt 13 % oder 7,4 °. Fur unterliegende Siedlungsflachen
bedeutet dies - eine geeignete Lage und Baustruktur voraussetzend - , dass wéahrend der
Nachtstunden kiihle Luft die unterliegende Bebauung durchspult und schwule Luft und Staub
abfuhrt cf. S. 7 - 9). Das Gefélle im Plangebiet (Flst.-Nr. 340) betragt 11,6 % oder 6,6° (cf.
S.9).

Klimatisch vorteilhaft wirkt sich die Bewaldung aus. Die Teilortsgemarkung von Rothenberg
ist zu 62 % bewaldet. Das ist deutlich mehr als der Durchschnitt in der Bunderepublik mit
32 %.



55

Die das Plangebiet bertihrenden Kaltluftabflussstrome sind jedoch gering. Die Giber dem
eigentlichen Planbereich entstehenden Kaltluftmengen dirften allein schon aufgrund der
geringen PlangebietsgroRe von 0,7 ha keine relevanten Auswirkungen auf das Lokalklima
haben. Die Bebauung des PI.-Gebiets wird somit auf das Kaltluftgeschehen und den Verlauf
der Frischluftbahnen des Gebiets keinen wahrnehmbaren Einfluss haben (vgl. Abb. 25),
wahrend die Staubbindung mit bis zu 1t/ GroBbaum eine Rolle spielen kann.

Dennoch macht sich der Klimawandel bemerkbar, und in den letzten zehn Jahren hat die
Jahresmitteltemperatur in Rothenberg von 9,96 °C auf 10,07 °C zugenommen.

Diagramm: Jahrliche Verteilung der maximalen und minimalen Temperaturen

Jahresdurchschnittstemperatur; 10.1°C
—_—— Lo & o L 4 b |

® Max. Temperatur @ Min. Temperatur

Abb. 67: Die Minimum-/ Maximum-Temperaturen in der Gesamtgemeinde im Jahreslauf

2.8 Ist-Zustand der umweltbezogenen Belange des Schutzgutes Mensch, seiner Ge-
sundheit sowie der Freizeit- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet flgt sich derzeit harmonisch an den Ortsrand an. Die umfangliche Eingri-
nung mag fir Anwohner und Géste als wohltuend empfunden werden. An heien Sommer-
tagen tragt / trug der Gehdélzbestand in dessen unmittelbarer Nahe zur Beschattung und zur
Kihlung bei, und die bergseits liegende landwirtschaftliche Bergehalle wurde von der ca. 20
m hohen Baumkulisse kaschiert. Vorteilhafte Auswirkung i.S. der Belange der Kennziffer 2.8
sind durchaus gegeben, wenn auch in einem untergeordneten Umfang

vergleiche: Eine 25 m hohe Buche mit einer Kronentraufflache von 150 m2 verdunstet pro
Sommertag ca. 400 | Wasser und kihlt den Traufbereich um bis zu 3°C ab.
Sie bindet pro Jahr etwa 1 t Staub. Die O,-Abgabe bei Tageslicht betragt etwa

1 m3pro Tag, der jedoch nachtsliber meistens wieder aufgenommen wird.
Q.: Reichholf, Josef (1989): Siedlungsraum, Mosaik-Verlag
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2.9 Exemplarische Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Schutzgitern

Klassische Wechselwirkungen sind z.B. bei den Schutzgitern ,Wasser” und ,Boden“ und
.Fauna“ gegeben. Die sog ,FiPu-Eigenschaften® des Bodens (Filter- und Puffer-Eigenschaf-
ten) kommen gleichzeitig dem Schutzgut ,Wasser“ zugute, sind aber andererseits in ihrer
Entstehung an die Aktivitat von bestimmten der gut 40 heimischen Regenwurmarten gebun-
den.

Eine hohe Feldkapazitat verbessert die Retentionsleistung und halt das Wasser langer in der
Landschaft, was - wenn auch in geringem Umfang - der Hochwasserneigung entgegenwirkt.

Der Geholzbestand kann durchaus die Funktion als Nahrungshabitat fir Insekten verbes-
sern, wovon auch die Fledermause (z.B. die Zwergfledermaus-Kolonie in der Bergehalle

und im ,Alten Jagdhaus®) profitieren. Der Lichtschutz des Gehdlzbestands ermdglich den
lichtsensiblen Fledermausarten Transsektenflige vom Koloniestandort zum Nahrungshabitat
und zurtck.

Ein moglichst geringer Versiegelungsgrad reduziert die Aufheizungstendenz der Bebauung.

Unterschatzt wird die Staubbindekapazitat eines grof3en Laubbaums, wéahrend die netto -
CO.-Bindung und die netto-Sauerstoffproduktion keine Uberragende Rolle spielen. Eine
MerkgroR3e ist (am Beispiel einer 120-jahrigen, 25 m groRen Buche) die Bindung von einer
Tonne Staub pro Baum und Jahr. Am Beispiel des Gehdlzbestands ware rechnerisch eine
Bindung von Uber 10 t Staub pro Jahr (cf. Tab. S. 47) moglich.

Diese wenigen Beispiele sollen nur zeigen, wie eng - selbst innerhalb des antragsgegen-
standlichen Verfahrens - alles mit einander verflochten ist und welche vielfaltigen wechsel-
seitigen Auswirkungen bestehen.

2.10 Belange der Infrastruktur, der Erschlielung der Ver- und Entsorgung

Im ,Ist-Zustand® ist die ErschlieBung mit Ver- und Entsorgung ausreichend. Allerdings zeigt
das vorgenannte Beispiel der Niederschlagsentwasserung, dass im Plan-Zustand die Gege-
benheiten einer detaillierten Planung bedurfen.

2.11 Hinweise auf das kulturelle Erbe und sonstige Sachguter im Plangebiet
Hinweise auf denkmalschutzrechtliche Belange des Plangebiets sind nicht bekannt.
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