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Anlagen

1.

Bilderserie Uber den aktuellen Bestand baulicher Anlagen und befestigter
Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches zur Dokumentation (Bilderserie
zum Genehmigungsverfahren der Bodensanierungsanlage Kailbach), Juli 2015

Bestandsaufnahme zu Flora und Vegetation, Karte und Text
Biro fur Landschaftsokologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht, Muhltal, Januar 2017

FFH-Vorprifung in Hinblick auf die Erhaltungsziele des Natura 2000 - Gebietes
6420-350 ,Euterbach und Itterbach mit Nebenbachen’,
Biro fur Landschaftsokologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht, Muhltal, Juni 2017

Artenschutzprifung Fauna gem. § 44 (1) BNatSchG, Karten und Text,
Biro fur Landschaftsokologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht, Muhltal, Juni 2017

Entwicklungskonzept Artenschutz, Dr. Jirgen Winkler, Rimbach, Mai 2019

Stellungnahme: Sicherung Wasserversorgung, Versickerung des Niederschlags-
wassers, Grundwasserstande im Plangebiet, September 2019;
Krimmelbein Ingenieure AG, Mimlingstral3e 8, 64732 Bad Konig
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VORBEMERKUNG

Nach Abschluss des Verfahrens mit vorgezogener Blrgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB
und Beteiligung der Behtdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
Ubergab die Gemeinde Hesseneck die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans an das
Biro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann / Banz-Jochum, Darmstadt

Ab 01. Januar 2018 ging die Aufstellung des Bebauungsplans in die Verantwortung der neu
gebildeten Stadt Oberzent Uber, die aus dem Zusammenschluss der vier Kommunen
Rothenberg, Sensbachtal, Hesseneck und Beerfelden entstanden ist. Der Name des
Bebauungsplans wurde angepasst und nach der Namensénderung der am Gewerbegebiet
vorbeifihrenden ,Friedrichsdorfer Strale“ (L2311) in ,Gewerbepark Odenwald“ ent-
sprechend dem neuen StraRennamen umbenannt.

Biro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann / Banz-Jochum
Stand Dezember 2019
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|  BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS

Die Gemeindevertretung der ehemaligen Gemeinde Hesseneck hat am 17. Dezember 2014
beschlossen, den Bebauungsplan ,Gewerbepark Hesseneck® aufzustellen. Durch die
Bauleitplanung soll der Bereich des bestehenden Gewerbegebiets stadtebaulich geordnet
und planungsrechtlich gesichert werden.

Im Vorfeld zu der Bauleitplanung wurden im Rahmen eines Scopingtermins die Vorgehens-
weise sowie Art und Umfang der bauleitplanerischen Betrachtungen mit den zunachst mali3-
geblichen Fachbehotrden der Kreisverwaltung erdrtert.

Die Planaufstellung erfolgt im Verfahren nach 8 2 BauGB.
Zur Historie:

Mit dem Neubau des Betriebsgebdudes der Firma Karl Minch KG im Jahre 1969 (sh.
Baugenehmigung 611-750-64/69 vom 10.07.1969) wurde das Gewerbegebiet im Siden
Kailbachs direkt an der Landesgrenze bzw. dem benachbarten Eberbacher Stadtteil
Friedrichsdorf begriindet. In den folgenden Jahrzehnten wurden jeweils tber weitere Bauge-
nehmigungen Lagerhallen, Blro- und Betriebsgebaude, Werkhallen, Energieversorgungs-
anlagen, befestigte Verkehrs- und Hofflachen bis hin zu einer notwendigen Verlegung des
Itterbachs genehmigt und durchgefihrt. Der gesamte Bereich wurde im Jahre 1977 im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hesseneck als GE-Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO —
einschliellich einer geplanten Erweiterungsflache im Nordosten des Planbereiches - ent-
sprechend dargestellt.

Aufgrund im Jahr 2014 an die ehemalige Gemeinde Hesseneck herangetragener geplanter
Nutzungen, u. a. zur Aufbereitung von Energieholz, ist es erforderlich, zur stadtebaulichen
Ordnung einen Bebauungsplan aufzustellen. Ferner wurde das Gelande mit Kaufvertrag vom
25.09.2015 durch die Friedrich und Felix Wagner Verwaltungs GbR mit Sitz in Eberbach
erworben. Diese vermietet die Flachen neben der Eigennutzung an verschiedene
gewerbliche und private Mieter aus der Region, Uberwiegend mit dem Schwerpunkt
Holzverarbeitung. Ziel der Bauleitplanung ist es also, den Bestand zu sichern und
vorhandene Anlagen und Flachen teilweise anderen Nutzungen zuzufuhren.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die nordwestliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Odenwald“ im Stadtteil Kailbach wird im Entwurf geandert, indem die Grenze des
Geltungsbereichs an die sudliche aus der Flurbereinigung Gbernommene Bachparzelle des
Itterbachs verschoben wird.

Mit Planfeststellungsbescheid vom 31. Juli 1985 (Az.: V14-79i 08/01(20 684) - M) hat das
Regierungsprasidium Darmstadt die Genehmigung erteilt, den Itterbach zu verlegen und das
alte Bachbett zu verflllen. Das in der Planzeichnung zugrunde gelegte amtliche Kataster
weist nach wie vor den alten Verlauf aus. Eine Anpassung erfolgt solange nicht, wie das
laufende Flurbereinigungsverfahren in diesem Bereich nicht abgeschlossen ist.

Biro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann / Banz-Jochum
Stand Dezember 2019
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Der in der Planzeichnung dargestellte nordliche Verlauf des Itterbachs basiert auf dem
aktuellen Lageplan der Flurbereinigung.

Darlber hinaus wurde festgestellt, dass die Grenze des ebenfalls in der Planzeichnung dar-
gestellten FFH-Gebiets ,Euterbach wund Itterbach mit Nebenbachen® (entnommen
NATUREG, Hessisches Naturschutz- und Informationssystem) nicht mit den dargestellten
Gewasserverlaufen korreliert. Aus diesen Grunden kdnnen diese Darstellungen nicht in den
Geltungsbereich Gibernommen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

- Im Nord-Westen durch die sudostliche Grenze des lItterbachs (Unterlage Flurbe-
reinigung)

- Im Nord-Osten durch landwirtschaftliche Flachen und Auenbereiche des Itterbachs
(Flur 1 Flurstick 14/17)

- Im Sid-Osten durch die Strale ,Gewerbepark Odenwald® (vor dem 01.01.2018:
Friedrichsdorfer Stral3e) L 2311 und

- Im Siud-Westen durch die Landesgrenze und Gemarkungsgrenze zum Eberbacher
Stadtteil Friedrichsdorf.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung Kailbach:

Flur 1 Nr. 25/1, 26, 27/3, 27/5, 2716, 2717, 2718, 28/2, 28/3, 29/11, 29/13, 30/1, 30/3, 73/1 tlw.
(alter Verlauf des Itterbachs) Flur 18 Nr. 12/1 tlw., 113/7 tiw. (alter Verlauf des Itterbachs).
Der Zuschnitt des Geltungsbereichs ergibt sich somit aus den vorgenannten ganz oder tlw. in
Anspruch genommenen Flurstiicken.

Die Gesamtflache im Geltungsbereich betragt ca.7 ha.

3. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Ziele der Raumordnung sind Ubergeordnet im Landesentwicklungsplan Hessen 2000
(LEP) festgelegt. Der aktuelle LEP ist am 13. September 2000 in Kraft getreten und seither
zweimal geandert worden. Fir die ehemalige Gemeinde Hesseneck sind keine gesonderten
Aussagen im LEP zu finden. Im LEP finden sich folgende Punkte, die die Planung betreffen:
Hesseneck wird dem landlichen Raum gemal Z 3.2 zugeordnet. Das Gemeindegebiet ist
aber gleichzeitig auch forstlicher Vorzugsraum und Teile davon sind ©kologischer
Verbundraum. Weiterhin legt der LEP als Ziel fest: ,Der Inanspruchnahme regionalplanerisch
bereits ausgewiesener Siedlungsbereiche ist Vorrang vor der Ausweisung zusatzlicher
Siedlungsflachen einzurdumen. Eine Zersiedelung der Landschaft hat zu unterbleiben, neue
Flachen fir Siedlungszwecke sollen in Anbindung an vorhandene Siedlungseinheiten
ausgewiesen werden. In den Regionalplanen ist gemeindeweise der voraussichtliche Bedarf
an Wohnsiedlungsflachen zu ermitteln und darzustellen.” (Z 4.1.2)

Die Grundlage zur regionalplanerischen Beurteilung bildet derzeit der Regionalplan
Sudhessen 2010 (genehmigt am 17.06.2011). Die ehemalige Gemeinde Hesseneck gehort
zur Metropolregion Rhein - Neckar und ist als Kleinzentrum (Z3.2.3-0) ausgewiesen. Die
Gemeinde liegt auf der Regionalachse Darmstadt/Hanau — Erbach — (Eberbach).

Biro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann / Banz-Jochum
Stand Dezember 2019
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Regionalplan als ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe, Bestand“ dargestellt (3.4.1 Siedlungsstruktur), des Weiteren liegt der
Geltungsbereich in einem angrenzenden Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
(4.6 Freiraumsicherung und Entwicklung). Der gesamte Planbereich ist aullerdem umgeben
von einem Vorranggebiet fur Forstwirtschaft sowie von einem Vorranggebiet (Ostlich des
Geltungsbereichs) und einem Vorbehaltsgebiet (westlich) fur Natur und Landschaft
(4.5 Freiraumsicherung und Entwicklung).

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siddhessen 2010, Teilkarte 3
(Geltungsbereich des Bebauungsplan ist mit schwarzem Kreis gekennzeichnet)
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4. DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1977 der ehemaligen Gemeinde
Hesseneck wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als GE-Gewerbegebiet,
Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO), dargestellt. Dariiber hinaus ist
im Anschluss im Nord-Osten eine geplante Erweiterungsfliche des Gewerbegebietes
dargestellt. Diese Erweiterungsflache wird im Bebauungsplan nur im Sidwesten auf eine
Lange von ca. 50m als Gewerbegebiet in Anspruch genommen, im 06stlichen, wesentlich
grolReren Bereich wird die Entwicklung einer Wiederansiedlungsflache fur den Biber geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Im Sidwesten des Geltungsbereiches grenzt unmittelbar der Stadtteil Friedrichsdorf der
Nachbargemeinde Eberbach mit Gewerbebetrieben und Wohngebauden an.

Entlang des nordwestlichen Geltungsbereichs, entlang des Itterbachs, sind landwirtschaft-
liche Flachen, Wald und im Weiteren auch die Flachen der Odenwaldbahn dargestellt.
Nordostlich ist der Talbereich des Itterbachs als Grinflache, die sich bis zur bebauten Orts-
lage von Kailbach erstreckt, und im Sidosten die Verkehrsfliche der LandesstralRe
dargestellt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen
Gemeinde Hesseneck

Biro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann / Banz-Jochum
Stand Dezember 2019
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5. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Odenwald® liegt im Ortsteil
Kailbach der ehemaligen Gemeinde Hesseneck, direkt an der Landesgrenze zu Baden-
Wirttemberg und der Nachbargemeinde Friedrichsdorf als Stadtteil von Eberbach.

Fur die Umgebung gibt es keine Bebauungsplane. Vorhaben im unmittelbaren Umfeld, aber
auch innerhalb des Geltungsbereiches wurden bis jetzt nach § 34 BauGB beurteilt.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches besteht aus vorhandenen Betriebsgebauden,
Lagerhallen und befestigten Verkehrsflachen, die von verschiedenen Firmen der Region
entsprechend genutzt werden.

Ein weiterer Teil des Geltungsbereichs dient mit seinen unbefestigten Flachen zur Lagerung
und Bearbeitung von unbehandeltem (Stamm)-Holz sowie zur Herstellung und Lagerung von
Hackschnitzeln.

Im Geltungsbereich befindet sich weiterhin ein 4-geschossiges Betriebs- und Blrogebaude
einschlieBlich der Pkw-Parkplatze und Zufahrtsstralen. Das Gebaude soll bei Bedarf auch
zu Wohnzwecken fur Mitarbeiter ansassiger Betriebe dienen. Der Bereich ist als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur solche gewerblichen Nutzungen statt-
finden durfen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

6. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG?

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt direkt und ausreichend tber die Stralte ,Gewerbepark
Odenwald“ (ehemalige Friedrichsdorfer Straf3e) L 2311 mit zwei Ein-/Ausfahrten. Die
Landstraf3e fihrt im Weiteren nach Stden in Richtung Eberbach auf die dortige B 37 und
nach Norden im weiteren Verlauf nach Beerfelden auf die dortige B 45.

Durch das Plangebiet verlauft die 6ffentliche Abwasseranlage fur die Stadtteile Schéllenbach
und Kailbach, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Oberzent
festgesetzt ist. An ihr sind alle Anlagen zur Beseitigung des anfallenden Abwassers
anzuschlieBen. Im Planbereich verlauft des Weiteren eine umfangreiche Kanalisation zur
Ableitung des Niederschlagswassers von Dach- und befestigten Grundsticks- und
Verkehrsflachen in den Itterbach.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll als Brauchwasser verwendet, in den
Itterbach eingeleitet oder, falls die Hohe des Grundwasserstands dies zulasst (> 1m), zur
Versickerung gebracht werden. Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers muss
dabei ausgeschlossen werden koénnen. Die Einleitung von Niederschlagswasser ist
erlaubnispflichtig. Die bestehenden Einleitungen sind zu prufen und, falls nicht vorhanden, ist
eine entsprechende Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses des
Odenwaldkreises einzuholen. Dabei ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-
M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten

Zum Grundwasserstand im Planungsgebiet liegen keine Daten vor. Aufgrund der Tatsache,
dass der Itterbach am Rande des Bebauungsplanbereichs vorbeifliel3t, kann jedoch

2 siehe Anlage 6, Stellungnahme Krimmelbein Ingenieure AG

Biro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann / Banz-Jochum
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grundséatzlich mit hohen Grundwasserstanden gerechnet werden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird daher als “vernassungsgefahrdetes Gebiet* gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB dargestellt. Unter Punkt C 4 ,Hochwasser/ Grundwasserstande® ist der Hinweis
enthalten, dass vor einer Neubaumafnahme ein hydrogeologisches Gutachten einzuholen
ist und eventuell erforderliche bauliche Malinahmen zu bericksichtigen sind.

Allerdings wurden in den Gewerbegebieten entsprechend den Aussagen des Eigentiimers
und der Stadtverwaltung Oberzent bisher keine hohen Grundwasserstande festgestellt, auch
nicht bei Fundamentarbeiten der vorhandenen baulichen Anlagen. Unterhalb der mit GFL
gekennzeichneten befestigen Wegeflache verlaufen eine Hauptabwasserleitung sowie eine
Stromleitung durch das Gebiet. Auch hier sind der Stadtverwaltung Oberzent keine Probleme
wegen zu hohen Grundwassers bekannt

Die Wasserversorgung erfolgt tber die bestehenden ortlichen Anlagen. Im Auftrag der
Verwaltung erarbeitet das Blro Krimmelbein zurzeit den Antrag zur Verlangerung der
Quellwasserentnahmen und wird anschlie@end den Nachweis der gesicherten Wasser-
versorgung erbringen.

Fur die Loéschwasserversorgung steht auf dem Gelande ein Loéschwasserteich in
ausreichender GrofRe zur Verfigung. Zur Vermeidung von Kontaminationen der Itter im
Brandfall darf kein Loschwasser in den Itterbach abflieRen, eine Léschwasserriickhaltung ist
vorzusehen. Dazu werden entsprechende Hinweise auf mogliche RickhaltemalZnahmen
unter Punkt C 2 im Plan gegeben.

Altlasten sind in diesem Gebiet nicht bekannt. In einem Gutachten aus dem Jahr 2009
wurden keinerlei Bodenkontaminationen festgestellt. Aus der Altflachendatei ALTIS des
Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben sich fir den Plangeltungs-
bereich ebenfalls keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis aufgenommen, dass bei Eingriffen in den Boden gefun-
dene Veranderungen des Bodens sofort bei der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt beim
Regierungsprasidium Darmstadt zu melden sind. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne
des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Fur den Itterbach ist kein offizielles Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Aufgrund der
Né&he des Betriebsgelandes zum Bachlauf wird dennoch auf Vorschlag der Unteren Wasser-
behdrde ein Hinweis auf eine potentielle Hochwassergefahr bei einem gréf3eren Hoch-
wasserereignis unter Punkt C 4 im Plan aufgenommen.

Im Bereich des Geh- Fahr- und Leitungsrechts verlauft auler der Hauptabwasserleitung
auch die Stromversorgung durch die Entega AG. Auf dem Betriebsgeldnde ist eine
Trafostation vorhanden. Eine neu zu errichtende Station ist nicht erforderlich, wie eine
Ortsbesichtigung zwischen einem Vertreter der e-Netz AG und dem Betriebseigentiimer
ergab.

Biro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann / Banz-Jochum
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7. PLANKONZEPT

Ziel der Bauleitplanung ist die stadtebauliche Ordnung des bestehenden Gewerbegebiets in
Kailbach. Innerhalb des Plangebiets sollen bauliche Anlagen errichtet werden kénnen und
gewerbliche Nutzungen auf den bereits bebauten oder befestigten Flachen zulassig sein.
Das Plangebiet wird hierfir in ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe sowie in die
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 unterteilt.

Das im eingeschréankten Gewerbegebiet bestehende Gebaude soll auRer als Blrogebaude
kunftig bei Bedarf auch als Wohngebaude (fir Angehoérige ansassiger Betriebe) genutzt
werden. Auf der anderen Seite der L 2311 stehen direkt an der Grenze zur Gemarkung
Friedrichsdorf ein Mehrfamilienhaus und weitere Wohnh&user. Auch in unmittelbarer
Nachbarschaft der beiden im Sidwesten angrenzenden Dreherei-Betriebe befinden sich
weitere Wohngebaude.

Weitere Hochbauten sind im eingeschréankten Gewerbegebiet nicht zugelassen, die Ubrige
Flache ist als Ausstellungs- und Lagerflache festgesetzt, die den im Betrieb hergestellten
Gegenstanden (insbesondere Spielplatzgeréate) bzw. den mit der Hauptnutzung des Betriebs
in Zusammenhang stehenden nicht wassergefahrdenden Materialien dient.

Das Gewerbegebiet GE 1 wird seither und soll auch weiterhin als Grunflache, als Lager-
flache fUr Holz (Stammholz, Hackholz und Hackschnitzel) und nicht wassergefahrdende
Guter genutzt werden.

Das Gewerbegebiet G.2.1 ist weitgehend bebaut und innerhalb der tberbaubaren Flachen
bereits versiegelt. Flir das ebenfalls versiegelte Gebiet GE 2.2 ist der Bau einer Lagerhalle
bzw. einer Uberdachten Lagerflache geplant.

8. BESCHREIBUNG DES EINGRIFFS, DER NATUR-, ARTENSCHUTZRECHTLICHEN
UND GRUNORDNERISCHEN BELANGE

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Sicherung der
jetzigen Nutzung nach Ubernahme des Gelandes durch einen lokal anséssigen Eigentumer,
der das Areal zum Grof3teil an holzverarbeitende Betriebe vermietet, hergestellt. In diesem
Zusammenhang werden die Rahmenbedingungen fir die Bebauung neu festgelegt.
Hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange ist hierbei die Aufgabe der Erweiterungs-
moglichkeit der Bebauung im 6stlichen Teilbereich des Gelandes zu benennen. Hier hat sich
ein bedeutender Feuchtbiotopkomplex entwickelt, der durch die Anderungsplanung
langfristig gesichert werden soll.

§ 18 Abs. 1 BNatSchG? regelt das Verhaltnis des Naturschutzrechts zum Baurecht. Es
besteht die Verpflichtung, (8 15 Abs.1 BNatSchG) vermeidbare Beeintréachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmafinahmen zu kompensieren. Im Rahmen der Eingriffsprifung und des
Genehmigungsverfahrens sind die Anforderungen des Artenschutzes zu beachten, diese gibt
im Wesentlichen § 44 (1) BNatSchG vor. Sie beziehen sich auf alle besonders und streng
geschutzten Arten im Sinne der Definitionen der 88 10 (2) Nr. 10 und Nr. 11 BNatSchG.

3 Bundesnaturschutzgesetz
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Auf der Grundlage der aktuellen naturschutzrechtlichen Vorgaben sind dabei im Besonderen
die

- Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt (siehe Umweltbericht, Teil 1l der
Begriindung) zu prifen,

- der Umfang und die erforderlichen MalRhahmen zum Ausgleich zu ermitteln
(Eingriffs-/Ausgleichsberechnung),

- notwendige Malnahmen fir vom Eingriff betroffene Arten zur Umgehung von
Verbotstatbestadnden nach BNatSchG festzulegen,

- deren Wirksamkeit zu kontrollieren (Monitoring) und

- griunordnerische MalBhahmen zur Durch- und Eingriinung des Gebiets festzusetzen.

8.1 DARSTELLUNG DES EINGRIFFS

8.1.1 ZUSTAND

Auf der Basis der Bestandsaufnahme von Flora und Vegetation (Buro flr Landschafts-
Okologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht, Muhltal im Januar 2017) kann der Eingriff wie folgt
beschrieben werden:

Der ganz uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird bereits von gewerblich
genutzten Flachen in Anspruch genommen, deren meist nur sparliche Vegetation einer
betriebsbedingten Dynamik unterworfen ist. Vorherrschende Biotop-und Nutzungstypen sind
hier Gebaude und Lagerflachen sowie versiegelte und unversiegelte Platz- und
Verkehrsflachen. Lediglich an den Randern finden sich bereichsweise Areale, die von
Geholzen unterschiedlicher Auspréagung oder von stabileren Gras- und Staudenfluren
eingenommen werden. Ein Biotopkomplex ganz besonderer Préagung ist im Osten des Plan-
geltungsbereichs zu verzeichnen (urspringliche Erweiterungsflache fur die Bebauung), wo
dauerhaft oder periodisch mit Wasser lberstaute Flachen ein reich strukturiertes Mosaik aus
verschiedenen Verlandungsgesellschaften ausbilden. Einen weiteren Feuchtbiotop bildet als
temporares Stillgewasser der Feuerldschteich am Rande der Itteraue. Die sudliche Grenze
der Uferparzelle des Itterbachs bildet die nordliche Grenze des Plangeltungsbereichs.
Entlang der ltter ist ein z.T. lickiger einreihiger Gehdlzsaum aus vorwiegend Schwarz-Erle
ausgebildet. Nordlich des Plangeltungsbereichs in der Wirkzone des Vorhabens ist die Aue
der Itter deutlich naturndher ausgepragt.

Hinsichtlich der vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich ist festzustellen, dass 60% der
im Geltungsbereich liegenden Biotop- und Nutzungstypen keine (43%) bzw. eine sehr
geringe Bedeutung haben. Das ist der Uberwiegende Teil derjenigen Flachen, die bereits
durch die bestehende (und zukinftige) Nutzung Uberpragt sind (Gebaude, versiegelte und
teilversiegelte Flachen, Lagerflachen, vegetationsfreie Flachen, Neophytenfluren“, stral3en-
begleitende Sdume, Schuttablagerungen, Grunflachen, Brachen und Gehdlzsukzession).

10% der Biotop- und Nutzungstypen sind von mittlerer Bedeutung. Dabei handelt es sich um
Pioniergeholze, Rodungsflache mit Gehdlzsukzession, ruderale Wiese und Wiesenbrache,

4 Neophyt: eingeschleppte, oft konkurrenzstarke, nicht heimische Art, dadurch Problem der Verdrangung der heimischen
Pflanzenarten
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Extensivrasen, ruderale Bdschung mit lickigem Baumbestand, heimische Strauch-/
Baumhecke, die sich aufierhalb der eigentlichen Betriebsflichen in den Randbereichen
etabliert haben. Das Feuchtbiotop im Osten und die Randbereiche der lItter sind als Biotop-
typen hoher bis sehr hoher Bedeutung einzustufen (30%). Diese werden auch zukunftig nicht
durch eine weitere Nutzung/Bebauung in Anspruch genommen.

8.1.2 PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Sicherung der
jetzigen Nutzungen nach Ubernahme des Gelandes durch einen holzverarbeitenden Betrieb
hergestellt. Die wesentlichen Anderungen des MaRes der zukiinftigen Nutzung sind die
Reduzierung der nordéstlichen Erweiterungsflache (der noch nicht in Anspruch genommene
Teilbereich entféllt) und die Ausweisung eines 10m breiten Uferrandstreifens zum lItterbach
hin. Damit werden die im Flachennutzungsplan dargestellte Uberbaubare Flache sowie die
ursprunglich vorgesehene Erweiterungsflache erheblich reduziert.

Sowohl der Uferrandstreifen als auch die norddstliche nicht mehr (berbaubare Flache
(Feuchtbiotop) sollen fir MaRnahmen des Natur- und Artenschutzes entwickelt werden
(siehe Anhang 5).

8.1.3 BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Durch die Aufgabe des noch nicht in Anspruch genommenen Teilbereichs der
Erweiterungsflache im Nordosten wird die urspriinglich mdgliche Versiegelung der Talaue
reduziert. Dies hat positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt insbesondere den Biotop-
und Artenschutz, den Gewasserschutz und das Klima. Die Ausweisung eines 10m breiten
Uferrandstreifens und die Berlcksichtigung der umweltrelevanten Belange sowie die
geplante Umsetzung von ArtenschutzmaRnahmen fiir den Biber und die Askulapnatter sind
geeignet, die bereits bestehenden Nutzungen und ihre Auswirkungen zu reduzieren.

8.2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG
8.2.1 ARTENSCHUTZ

Im Rahmen des im Verfahren geforderten Artenschutzgutachtens Fauna (Buro fur Land-
schaftstkologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht, Mihltal, Juni 2017) wurde geprift, inwie-
weit die Planung mit den Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG vereinbar ist. Ausfiihrungen
dazu sind dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) zu entnehmen.

Im Endergebnis wurde festgestellt, dass fir folgende Tierarten nur bei Umsetzung spezieller
MaRnahmen zum Artenschutz keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG® eintreten:

Haselmaus, Biber, Fledermause, Wacholderdrossel, Dorngrasmiicke, Neunttter, Bachstelze,
Fitis, Goldammer, Rotkehlchen, Zilpzalp, Zaunkonig, Haussperling, Mauersegler, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe, Askulapnatter.

° Lebensstattenschutz, Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungsverbot
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Die notwenigen MalRBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG
werden verbindlich als Festsetzungen im Bebauungsplan verankert. Bei Nichtumsetzung der
MaRnahmen und dem Eintritt von Verbotstatbestanden durch das Vorhaben muissen
Ausnahmevoraussetzungen nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft werden.

In diesem Zusammenhang ist besonders auf die im Gutachten genannten CEF-MalRnahmen
hinzuweisen. Danach bestehen fir zuldssige Eingriffe Sonderregelungen im Rahmen des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Verstol3 gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF)® — im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Wie im Gutachten vorgeschlagen, wird empfohlen, eine ©kologische Baubegleitung einzu-
setzen. Diese sollte auch die im Rahmen der Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen
erforderliche fachliche Betreuung (z.B. Bestimmung von Standorten, Meldung an die UNB
zum Vollzug) Ubernehmen. Darlber hinaus wurde zur Umsetzung der erforderlichen
Malnahmen ein Entwicklungskonzept zum Artenschutz erarbeitet (Anhang 5).

8.2.1.1 ARTENSCHUTZMASSNAHMEN

Vorgezogen sind die folgenden MaRRhahmen (CEF) umzusetzen, die als planungsrechtliche
Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

1. Installation von Fledermauskasten (CEF-MafRnahme): Als Ersatz fur den Verlust
jedes potenziellen Quartierbaums (vgl. dazu die Karte 1 der Artenschutzpriifung
Fauna) sind im funktionalen Umfeld jeweils ein Flachkasten Typ 1FF sowie eine
Fledermaushodhle Typ 2FN (Fa. Schwegler) zu installieren. Die Umsetzung der
MalRnahme muss vorlaufend zum Eingriff erfolgen. Die Standorte der Hilfsgerate sind
der UNB im Rahmen eines Berichtes nachzuweisen.

2. Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskasten (CEF-MalRnahme): Im funktio-
nalen Umfeld sind je Bauvorhaben (auch bei Umbau, Sanierung oder Abriss) bauzeit-
lich vier Fledermauskasten (jeweils zwei Flachk&sten 1 FF und zwei Fledermaushdhlen
2 FN, Fa. Schwegler) aufzuhéngen; eine rdumliche Konzentration im Randbereich des
Plangebietes ist zulassig. Die Umsetzung der Malinahme muss den Gebaudearbeiten
vorausgehen. Die Umsetzung muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person
erfolgen. Die UNB erhélt einen Bericht als Vollzugsdokumentation.

3. Installation von Nistgeraten (CEF-MalRnahme): Als Ersatz fir den Verlust jedes
Hohlenbaums (Bruthabitatstruktur fr Hohlenbriter) sind im funktionalen Umfeld vor-
laufend zum Eingriff jeweils eine Nisthohle Typ 1B und Nisthéhle Typ 1M (Fa.
Schwegler) zu installieren. Die Standorte der Hilfsgerate sind der UNB im Rahmen
eines Berichtes nachzuweisen.

6 Siehe auch: https://www.bfn.de/themen/planung/eingriffe/besonderer-artenschutz/regelung-des-44-abs-5-bnatschg.html
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Neben den oben genannten CEF- MaRnahmen sind zur Vermeidung von Verbotstat-
bestédnden dartber hinaus folgende MaRnahmen erforderlich. Auch diese werden als
planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8§9(1)20BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

1. Schonende Gehdlzrodung (Haselmaus): Die Gehoélzbeseitigung im Bereich der
besiedelten Habitate muss in Form einer ,schonenden Rodung‘ erfolgen. Hierzu erfolgt
in der Phase des Winterschlafs (Oktober bis Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen* der
im Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze. Das Schnittgut wird direkt enthommen
(Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durch die Ansiedlung von Brutvogeln im
liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstocke werden in dieser Phase nicht beseitigt.
Nach Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus (Marz / April - je nach
Witterung) konnen auch die Wurzelstocke entfernt werden. Sofern in den
angrenzenden Flachen keine guten Habitatbedingungen fir das Ausweichen der
Haselmaus vorliegen, muss im Jahr zuvor eine Aufwertung geeigneter Flachen
stattfinden (z.B. durch das Anpflanzen beeren- und nusstragender Straucher,
Ausbildung von Wald(innen)rdndern, punktuelle Auflichtungen zur Forderung der
Strauchschicht). Zur strukturellen Optimierung sind in diesen Entwicklungszonen — bis
zum Ende der Winterruhephase -Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhangen.
Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit Schlafer-Barriere) der Fa.
Schwegler. Die Quantifizierung und Festlegung der Standorte erfolgt durch die
umweltfachliche BaulUberwachung, durch die auch die MalRnahmenumsetzung
gegeniber der UNB durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte zu dokumentieren
ist.

2. Ausweisung eines Schonstreifens (Biber): Da Biber ihre unterirdischen Bauten ins-
besondere in die Uferbdschungen hinein anlegen und dort bis zu mehrere Meter lange
Rohren vom Ufer aus in das 'Landesinnere' graben konnen, ist flr diese Art eine
uferbegleitende Schutzzone mit einer Breite von Uberwiegend 10 m festzusetzen, die
von jeglicher Nutzung und Pflege freizuhalten ist. Hierdurch kann auch der Schutz von
Personen, die sich gegebenenfalls in diesen Uferbereichen aufhalten, gewéhrleistet
werden.

3. Erhalt bzw. Schutz von Héhlenbdaumen (Fledermause): Alle Tragerbdume von
natirlichen Baumhohlen innerhalb des Plangebiets sind — sofern mit dem geplanten
Nutzungskonzept vereinbar - zu erhalten. Auch wenn eine stdrékologische Belastung
der Hohlenstandorte nicht vollig auszuschlieRen ist, so ist die Struktursicherung
prioritdr, um das Potenzial im Landschaftsraum zu erhalten.

4. Vermeidungsmalnahme bei der Beseitigung von Hohlenbdumen (Fledermause):
Hohlenbaume, die nicht erhalten werden kénnen, werden vorlaufend zur Fallung im
Herbst (August bis Oktober, Temperaturen tiber 10°C) mit geeigneten Methoden (z. B.
Endoskop, Ausflugkontrolle) auf einen moglichen Besatz untersucht. Hohlen-und
Spaltenquartiere werden verschlossen, um zu verhindern, dass diese vor der
Beseitigung besetzt werden. Quartiere, die bei dieser Kontrolle besetzt vorgefunden
werden, werden nach dem abendlichen Ausflug der Tiere verschlossen. In dem
angegebenen Zeitraum nutzen die Tiere ihre Quartiere nicht mehr als Wochenstube
bzw. Einzelquartier und sind noch nicht im Winterquartier und somit ausreichend mobil,
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um auf andere Quartiere in der Umgebung auszuweichen. Sind Héhlenbdume nicht
kontrollierbar, werden sie vorsichtig und unter fachlicher Aufsicht (umweltfachliche
Bauliberwachung gem. EBA Umweltleitfaden Teil VII) sowie aul3erhalb des Zeitraums
beseitigt, in dem Fledermause ihren Winterschlaf halten.

5. Fledermausschonende Gebaudearbeiten (Fledermause): Lockere und / oder hinter-
fliegbare Fassadenverkleidungen oder Dachbleche sind von Hand zu entfernen;
Gebauderisse und —6ffnungen sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Flederm&use zu
Uberprufen. Sollten bei den Arbeiten oder Uberpriufungen Fledermause angetroffen
werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Alle
Gebéaudearbeiten sind auf3erhalb der Setzzeiten und zudem vor dem Aufsuchen der
Winterquartiere durchzufiihren. Um gleichzeitig eine Beeintrachtigung von noch im

Spatsommer briitenden synanthropen’ Vogelarten auszuschlieBen sind entsprechende
Arbeiten im Oktober durchzufiihren. Vorbereitende Arbeiten wie bspw. eine Entkernung
sind bereits vorher mdglich.

Maflnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein, missen
die potenziell nutzbaren Quartierstrukturen rechtzeitig beseitigt werden. Dies muss flr
die potenziellen Uberwinterungshabitate vor dem Einflug ins Winterquartier, also im
Oktober, durch ein VerschlieBen oder Zerstoren der strukturellen Gegebenheiten
erfolgen. In der Phase zwischen Anfang November und Ende Februar darf diese
Methode nicht zur Anwendung kommen. Kann der Oktobertermin nicht eingehalten
werden, kann als zeitliche Alternative die Periode unmittelbar nach der Uberwinterung
und vor Eintritt der Wochenstubenphase' gewahlt werden (Marz/April). Als weitere,
unkritische Phase gilt der September. Bei Durchfihrung der Quartierverschliisse im
Marz, April oder September, sind im Rahmen einer vorbereitenden Begehung mit einer
fachlich qualifizierten Person die zu verschlieRenden Quartieréffnungen zu markieren;
der tatsachliche Verschluss muss dann nachts zwischen 0.00 Uhr und 03.00 Uhr
durchgefiihrt werden, da zu dieser Zeit die Fledermause ausgeflogen und die Quartiere
verlassen sind.

6. Einbau von Quartiersteinen (Fledermause): Als Ersatz fir die Verluste von nutz-
baren Gebaudequartierstrukturen durch Gebaudearbeiten sind entsprechende Hilfs-
gerate im Funktionsraum zu installieren. Um einen unmittelbaren Quartierersatz fiir
synanthrop adaptierte Fledermausarten zu erbringen, sind fur diese Artengruppe
jeweils vier Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche jedes Neu- oder Umbaus
einzubauen; fir den geplanten Einbau sollte allerdings die Wetterseite des Gebaudes
ausgeschlossen werden; zu verwenden sind Fledermaussteine des Typs 1 FE oder
2 FE (Fa. Schwegler); ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist sinnvoll, um
einen Konzentrationseffekt zu erzielen; die Umsetzung der Malinahme erfolgt zeit-
gleich im Rahmen der BaumalRnahme.

7. Beschrankung der Rodungszeit (Wacholderdrossel, Dorngrasmiicke, Neuntdter):
Die Beseitigung von Geholzen muss aullerhalb der Brutzeit — also zwischen
01. Oktober und 28. Februar — erfolgen.

! Tier- oder Pflanzenart die an den menschlichen Siedlungsbereich angepasst ist
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MaRnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht
eingehalten werden kénnen, sind die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem
Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von Nestern zu Uberprifen. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was
auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der
Jungvogel abzuwarten, um danach unmittelbar die Gehdlze zu beseitigen. Vorlaufend
ist bei der UNB ein Antrag auf Befreiung zu stellen.

Beschrénkung der Ausfiihrungszeit (Bachstelze, Fitis, Goldammer, Rotkehlchen,
Zilp-Zalp, Zaunkonig): Die Durchfihrung der Erdarbeiten und der Baustellen-
vorbereitung muss auf3erhalb der Brutzeit — -zwischen 01. Oktober und 28. Februar —
erfolgen, um Gelege von Bodenbritern zu schiitzen.

Maflnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschréankung
nicht einzuhalten sein, ist zwingend eine Baufeldkontrolle durchzufihren. Hierzu muss
das in Anspruch genommene Gelédnde unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw.
vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal auf vor-
handene Bodennester abgesucht werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen
wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten und die Einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach
dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

Begrenzung der Abrisszeiten (Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe): Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude werden als Brut-
habitate von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Verdnderungen an der Bau-
substanz der Bestandsgebéude sind aufRerhalb der Brutzeit durchzufiihren, um das
Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden. Um gleichzeitig eine Beeintrach-
tigung von Uberwinternden Fledermdusen auszuschliel3en, ist MaRnahme 5 zwingend
mit zu bertcksichtigen.

Maflnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden
nicht einzuhalten sein, missen die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem
Beginn der Arbeiten auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden; bei nach-
gewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht fliggen
Jungvigeln muss das Ausfliegen der Jungvbgel abgewartet werden, um danach
unmittelbar den Abriss durchzufiihren. Die UNB erhalt in jedem Fall einen Bericht.

Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkasten (Haussperling, Mauersegler,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe): Im funktionalen Umfeld sind je Bauvorhaben (auch
bei Umbau, Sanierung oder Abriss) bauzeitlich vier Nistkasten fir Héhlen- und Halb-
hohlenbriter (jeweils zwei Nisthéhlen 1 B und zwei Nisthéhlen 2 MR, Fa. Schwegler)
aufzuhangen; eine raumliche Konzentration im Randbereich des Vorhabensbereichs ist
zulassig. Die Umsetzung der Mafinahme muss den Geb&dudearbeiten vorausgehen
und unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die UNB erhélt einen
Bericht als Vollzugsdokumentation.
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Einbau von Niststeinen (Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe): Als Ersatz fur Bruthabitatverluste von Geb&udebritern durch Geb&aude-
arbeiten, sind entsprechende Hilfsgerdte zu installieren. Um einen unmittelbaren
Strukturersatz fur synanthrop orientierte Vogelarten zu schaffen, sind fur diese
Artengruppe vier Niststeine in die oberen Hauswandbereiche eines jeden Neu- oder
Umbaus einzubauen; zur Unterstitzung der unterschiedlichen Anforderungsprofile der
betroffenen Vogelarten sind jeweils zwei Steine des Typs 24 (Zielart: Haussperling)
und zwei Steine des Typs 26 (Zielarten: Hausrotschwanz, Bachstelze) der Fa.
Schwegler zu installieren; die Mal3hahmenumsetzung erfolgt zeitgleich im Rahmen der
Baumalnahme.

Fang und Umsiedlung betroffener Individuen (Askulapnatter): Vor jedem Bau-
beginn (Beginn der Erdarbeiten, Abschieben des Oberbodens) sind die im jeweils
beanspruchten Baufeld vorkommenden Askulapnattern zu fangen und in geeignete
Habitate umzusiedeln (siehe Anhang 5). Hierzu sind vor allem kinstliche Verstecke
einzusetzen, die geeignete Versteckmdglichkeiten bieten und regelmaRig zu
kontrollieren sind. Die MaRnahme muss durch fachlich qualifiziertes Personal erfolgen;
der UNB ist ein Ergebnisbericht vorzulegen.

Zuwanderungsbarriere (Askulapnatter): Da nicht auszuschlieRen ist, dass Askulap-
nattern aus den Umgebungsflachen in zukinftige Baustellenbereiche einwandern und
dort der Gefahr der Toétung oder der Verletzung ausgesetzt werden (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande), ist das (jeweils bearbeitete) Baufeld mittels eines
mobilen ,Folienzaunes’ zu den angrenzenden (potenziellen) Siedlungsrdumen hin
abzusichern. Die raumliche Festlegung erfolgt durch Einbeziehung einer fachlich
qualifizierten Person, die fachgerechte Umsetzung ist vor Baubeginn gegentber der
UNB in Berichtsform nachzuweisen.

Schaffung von Ersatzhabitaten (Askulapnatter): Zum unmittelbaren Habitatersatz
fur die, aber auch zur Schaffung von unbesiedelten Habitatstrukturen fir die
umgesiedelten Nattern sind innerhalb des Plangebietes Habitatstrukturen fir diese Art
herzustellen. Alternativ kbnnen vorhandene Habitatflachen strukturell optimiert werden,
um eine gréRere Siedlungsdichte zu ermdglichen. Eine Konkretisierung der raumlichen
Lage sowie der zu entwickelnden standodrtlichen Gegebenheiten muss in einem eigen-
sténdigen Plan erfolgen (artenschutzfachliche Ausfihrungsplanung oder Kompen-
sationskonzept); die MalRhahme ist vor dem ersten Baubeginn zu realisieren (siehe
Anhang 5).

Schutz der Insektenfauna: Zum Schutz der Insektenfauna sind fur die Au3enbeleuch-
tung insektendicht geschlossene Gehduse mit LEDs, 1800 bis maximal 3000 Kelvin
Farbtemperatur (warmwei3e LED) zu verwenden. Die Beleuchtung ist so auszurichten,
dass sie nur nach unten abstrahlt, dies gilt auch fir Fassadenbeleuchtung an Geb&u-
den oder Werbetrager.

Daruber hinaus schlagt das Artenschutzgutachten vor, die geplante Entwicklungsflache im
Nordosten des Plangebiets als Wiederansiedlungsflache fiir den Biber zu entwickeln und

auszuweisen. Hierfir wurde ein artspezifisch orientiertes Entwicklungskonzept erstellt
(Anhang 5).
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Aufgrund der erforderlichen Umsetzung und Kontrolle artenschutzrechtlich notwendiger
Mafl3nahmen ist der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung erforderlich.

8.2.2 SONSTIGE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON
EINGRIFFSFOLGEN

Schutz des Oberbodens

Vor Beginn von Bauarbeiten ist der vorhandene Oberboden abzutragen und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern. Er sollte mdglichst vor Ort wieder verwendet werden. Eine
Verunreinigung mit Fremdstoffen bzw. eine Vermischung mit Unterboden ist zu vermeiden.
Auf diese Weise sollen die natirlichen Funktionen erhalten bleiben. Anfallender Erdaushub
soll nach Madglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches landschaftsgerecht eingebaut
werden. Die DIN 18915 ist zu bertcksichtigen.

Versickerung und/oder Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen mdéglichst in
Versickerungsmulden zu versickern, zu sammeln bzw. dem Léschteich zuzufiihren.

8.2.3 FESTSETZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Als MalRnahme des Gewasserschutzes (Itterbach) und zur Einhaltung der Vorgaben fir die
Erhaltung und Entwicklung des FFH-Gebiets 6420-350 ,Euterbach und ltterbach mit Neben-
bachen® wird entsprechend § 9 (1) 20 BauGB ein tUberwiegend 10 m breiter Uferrandstreifen
angrenzend an die sidliche Grenze der Bachparzelle des lItterbachs festgesetzt. Durch
naturliche Sukzession bzw. abschnittsweise Mahd ist dieser naturnah zu entwickeln. Im
Zielzustand sollte der Uferstreifen auf ca. 3/4 der Léange mit Geholzen bestanden und auf ca.
1/4 der Lange geholzfrei bzw. nur mit Einzelgehodlzen versehen sein. Der mit Ufergehdlzen
bestandene Bereich (an den Itterbach angrenzend) sollte eine mittlere Breite von 5m
aufweisen und die Mahd im daran anschlieBenden landseitigen 5 m-Bereich des
Uferrandstreifens stattfinden. Gleichzeitig wird damit auch dem FlieRgewéasser eine
natlrliche Laufentwicklung ermdglicht. Lediglich im westlichen Teilbereich des Gebiets ist die
Gesamtbreite von 10 m aufgrund eines vorhandenen Kanals, der nicht verlegt werden kann,
nicht gegeben.

Aufgrund des Vorkommens der Askulapnatter im Gebiet und der Zauneidechse im Wirkungs-
raum sollen die vorhanden befestigten Teilflachen im Uferstreifen weitgehend erhalten
bleiben, da gerade diese dauerhaft offene und warmebegtinstigte Teilhabitate darstellen.
Eine Aufwertung kann zusétzlich durch zum Beispiel Lagern von Wurzeltellern und &hn-
lichem erfolgen. Gleichzeitig wird damit die notwendige Einrichtung eines Schonstreifens fur
den Biber unterstitzt (siehe MaRnahme 2, ArtenschutzmalRnahmen; Kapitel 8.2.1.1,
Anhang 5).

Daruber hinaus wird das im sudostlichen Teilbereich gelegene Feuchtbiotop, das im
Flachennutzungsplan als Erweiterungsflache fiir das Gewerbegebiet zur Verfiigung gestellt
worden war, als Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft entsprechend § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt. Gleichzeitig soll
der Bereich als Wiederansiedlungsflache fiir den Biber entwickelt werden (siehe Anhang 5).
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9. ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fir die Flachenlberplanung erfolgt
gemal 8 6 HENatG unter Anwendung der in der Kompensationsverordnung (KV) festge-
legten Wertpunkte fir die Nutzungstypen. Die Ermittlung erfolgt getrennt nach dem Ist-
Zustand (Bestand) und dem Wert nach Durchfiihrung der Uberplanung (Bebauung) der
betroffenen Eingriffsflache (Plangeltungsbereich). Dabei ist anzumerken, dass es sich in
diesem Fall bei der Planung nicht um die Uberplanung eines Gelandes mit Festsetzung
neuer Nutzungen handelt, sondern die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung durch die
Aufstellung des Bebauungsplans rechtlich gesichert wird. Insofern ist hierbei kein ,neuer
Eingriff* zu bewerten. Allerdings ermdglicht die Aufstellung des Bebauungsplans die Fest-
setzungen naturschutzfachlicher Entwicklungsmaf3nahmen, z.B. die Weiterentwicklung des
Feuchtbiotops im Osten des Plangebiets und des Uferrandstreifens zur Itter.

Bei der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung (siehe Anhang) wurde das Gebiet in zwei
Bereiche unterteilt:

— die Flache der Gewerbegebiete und
— die Flache des Feuchtbiotops

Die Berechnung des Ist-Zustands basiert auf der Bestandsaufnahme zu Flora und
Vegetation des Buros fir Landschaftsékologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht, Mihltal
vom Januar 2017.

Der ermittelte Wert des Zustands belauft sich auf insgesamt 1.421.679 Biotopwertpunkte
(Anhang, Tabellen 1 + 2), wovon 679.198 Punkte auf das Gewerbe- und Mischgebiet und
742.481 Punkte auf das Feuchtbiotop entfallen.

Nach Uberplanung des Gebiets hat dieses einen Wert von insgesamt 1.431.386
Biotopwertpunkten, das ist gegenuber dem Ist-Zustand ein Plus von 9.707 Punkten
(Anhang, Tabellen 3 + 4). Dabei entfallen 640.437 auf den gewerblich genutzten Bereich
(ein Minus von 38.761 Punkten) und auf die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend § 9 (1) 20 BauGB
(Feuchtbiotop) 790.949 Punkte (ein Plus von 48.468 Punkten).

Fur das Gesamtgebiet wurde entsprechend den Vorschldgen der naturschutzfachlichen
Gutachten ein Kompensations- und Entwicklungskonzept fiir den Biber und die Askulap-
natter erarbeitet (Anhang 5). Damit ergibt sich die Mdglichkeit, entsprechend

Anlage 2 KV (Zusatzbewertung entsprechend Punkt 2.2.5%) eine zusatzliche Aufwertung
vorzunehmen.

Die vorgesehenen KompensationsmafRnhahmen sind innerhalb von 5 Jahren nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans umzusetzen. Eine Abnahme der MalRBhahmen ist in einem ent-
sprechend Termin unter Teilnahme der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen. Uber
den Umsetzungsgrad der Mal3hahmen ist die Untere Naturschutzbehérde jahrlich zu
informieren. Dieser Passus wir als Festsetzung gem. § 9 (1) 20 BauGB in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

8 Danach ist eine Zusatzbewertung aufgrund der 6rtlichen Situation mdglich, die sich aufgrund der abweichenden Bedeutung
eines Nutzungstyps fir den Naturhaushalt, u.a. insbesondere fir besonders oder streng geschutzte Arten ergibt.
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10. MONITORING

Jahrlich, ab dem 01. Marz bis 15. Juli, ist durch einen ortskundigen Gutachter regelmafig
und in geeigneter Weise zu kontrollieren und zu dokumentieren, ob und wie die in der
Artenschutzpriifung festgestellten geschitzten Arten, insbesondere Askulapnatter, Fleder-
mause, Haselmaus, Biber, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Bachstelze, Fitis, Goldammer, Rotkehlchen, Zilp-Zalp, Zaunkdnig, Wacholderdrossel,
Dorngrasmiicke und Neuntoter die bei Betroffenheit erforderlichen Ersatzlebensrdume an-
genommen haben. Daruber hinaus ist die Mafinahmenwirksamkeit im Bereich des
festgelegten Untersuchungsraums zu Uberwachen und zu dokumentieren. Dabei ist auch
die Wiederansiedlungsflache fir den Biber im Nordosten des Gebietes mit einzubeziehen.
Das Monitoring wird zunachst fur funf Jahre vorgesehen. Im 5. Jahr wird Uber eine
Weiterfiihrung durch die Untere Naturschutzbehdrde entschieden.

11. FESTSETZUNGEN

Neben den zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich werden neben den bereits
genannten Festsetzungen entsprechend § 9 (1) 20 BauGB (Kapitel 8.2.2.1, 9) weitere
textliche Festsetzungen getroffen:

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Der Bereich ist weitgehend bebaut. Da der Bebauungsplan fir weitere Bauvorhaben keine
Grenzwerte fir eventuelle Immissionen / Emissionen wie Larm, Staub, Gerliche etc. festlegt,
sind diese in jeweils weiteren Baugenehmigungen abzuarbeiten.

Im Westen des Geltungsbereichs wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemaf
§ 8 BauNVO festgesetzt, da ein Ubergang zu dem Mehrfamilienhaus und weiteren
Wohnhausern geschaffen werden soll, die auf der anderen Seite der L 2311 stehen. Auch in
unmittelbarer Nachbarschaft der beiden auf der Gemarkung Friedrichsdorf angrenzenden
Dreherei-Betriebe befinden sich weitere Wohngebaude. Daher werden in diesem Gebiet nur
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zugelassen im Sinne des
§ 6 BauNVO

AuBerdem soll das im eingeschrénkten Gewerbegebiet bestehende Gebaude nicht nur als
Birogebaude sondern kinftig auch als Wohngebaude (fir Angehotrige der im Geltungs-
bereich ansassigen Betriebe) genutzt werden. Das mehrgeschossige Gebaude wird mit einer
eng begrenzten Uberbaubaren Flache und der vorhandenen Gebaudehohe festgesetzt.

Weitere Hochbauten sind im eingeschréankten Gewerbegebiet nicht zugelassen, die Ubrige
Flache ist der bisherigen Nutzung entsprechend als Ausstellungs- und Lagerflache
festgesetzt.

Die ebenfalls vorhandene nach Nordosten angrenzende Lagerflache wird als Lagerflache im
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO (GE 1) festgesetzt. Hier dirfen ebenso wie im
eingeschrankten Gewerbegebiet nur nicht wassergefahrdende Giter aus Holz gelagert
werden (z.B. Baumstamme, Hackholz und Hackschnitzel).

Die nordostliche, weitgehend bebaute und versiegelte Flache wird dem Bestand
entsprechend als Gewerbegebiet GE 2 mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, der
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Gebaudehthe von 12 m und abweichender Bauweise (GE 2.1) festgesetzt. Fir den
nordoéstlichen Bereich des Gewerbegebiets (GE 2.2) wird eine Gebdudehdhe von 12 m und
offene Bauweise festgesetzt, da nach — vor einiger Zeit erfolgtem Abriss eines Gebaudes -
hier konkrete Plane fur den Bau einer neuen Lagerhalle bestehen.

Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen nicht zugelassen mit
Ausnahme der der Versorgung des Gebiets dienenden. Garagen sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen ebenso unzulassig wie Stellplatze mit Ausnahme der
bestehenden und entsprechend festgesetzten Stellplatzflache.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Entlang der LandesstraRe L 2311 sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt, da
sich dieser Streckenabschnitt aul3erhalb der geschlossenen Ortslage befindet. AuRerdem ist
ein von der Bebauung sowie von Werbeanlagen freizuhaltender Streifen in 20m Breite
biszum befestigten Fahrbahnrand der L 2311 als nachrichtliche Ubernahme in den
Bebauungsplan aufgenommen (8 23 Abs. 1 Hessisches StralRengesetz). Vorhandene
Anlagen haben Bestandsschutz und dirfen saniert werden.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Oberzent ist zum Schutz
fur die unterirdische Hauptabwasserleitung fir die Ortsteile Schdéllenbach und Kailbach
festgesetzt sowie fur Betriebsmittel der Entega AG.

Erhalten/Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die dargestellten vorhandenen Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.
Darliber hinaus sind im Bereich der Ausstellungsflache standortheimische Laubbdume zu
pflanzen. Im Bereich des Parkplatzes sind dauerhafte Krauterwiesen anzulegen. Bei der
Pflanzenauswabhl ist die in der Begriindung beigefligte Pflanzenliste zu beachten.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom
gepflanzt werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmalRhahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmelde-
anlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz aller anderen Versorgungs-
leitungen einzuhalten.

12. KURZFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Bei Berlicksichtigung und Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen MaRnahmen zum
Arten- und zum Gewasserschutz sowie der durch die Aufstellung des Bebauungsplans
vorgesehenen Reduzierung der Gberbaubaren und damit auch zu versiegelnden Fléache sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umwelt festzustellen.
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13. DIE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DAS WEITERE VERFAHREN

Vorentwurf: Scopingtermin und vorgezogene Birgerbeteiligung

Nach einem Scopingtermin beim Kreisbauamt Erbach am 02.10.2014 beschloss die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hesseneck am 17.12 2014, den Bebauungsplan
.Gewerbepark Hesseneck* aufzustellen.

Am 26.06.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss gleichzeitig mit der vorgezogenen Biirger-
beteiligung gemanR § 3 (1) BauGB offentlich bekanntgemacht, die vom 06.07. bis zum
07.08.2015 durchgefihrt wurde. Von einem Birger wurde Einsicht genommen, Anregungen
oder Bedenken wurden in diesem Zeitraum nicht vorgetragen.

Am 07.07.2015 fand die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdlR 8§ 4 (1) BauGB statt. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden u.a.
Bestandsplan, FFH-Vorprifung sowie Artenschutzgutachten gefordert. Im Juli 2017 lagen die
durch das Buro Natur Im Raum® erstellten Fachgutachten vor.

Vom inzwischen mit der Weiterfihrung des Verfahrens beauftragten Biro fur Stadt- und
Landschaftsplanung Kriegsmann/ Banz-Jochum, Darmstadt wurde der Bebauungsplan-
Entwurf digital erstellt.

Entwurf, Offenlegung

Nach dem Zusammenschluss der vier Gemeinden Rothenberg, Sensbachtal, Hesseneck mit
der Stadt Beerfelden zur Stadt Oberzent ab 01. Januar 2018 ging die Aufstellung des
Bebauungsplans in die Verantwortung der neu gebildeten Stadt Uber. Der Name des
Bebauungsplans wurde entsprechend geandert und nach der Namensédnderung der am
Gewerbegebiet vorbeifiihrenden ehemaligen Friedrichsdorfer Stral3e (L2311) in ,Gewerbe-
park Odenwald“ entsprechend dem neuen Strallennamen umbenannt.

Am 10.12.2018 fand in der Stadtverordnetenversammlung die Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen statt mit anschlie@ender Beschlussfassung zur Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfs mit im Nord-Westen reduziertem Geltungsbereich.

Nach Bekanntmachung der Offenlegung am 15.02.2019 erfolgte die Offenlegung vom 25.02.
bis einschlie3lich 25.03.2019. Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
wurden am 05.03.2019 von der Offenlegung benachrichtigt und erneut am Verfahren
beteiligt, gleichzeitig erfolgte die Mitteilung der Beschlussergebnisse an die Einsender.

Anderung des Entwurfs, erneute Offenlequng

Aufgrund der von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen wurde statt der Festsetzung eines Mischgebiets im stidwestlichen Geltungs-
bereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zugelassen sind. Im Gebiet GE 2.2 wurde die maximal
zulassige Gebaudehohe von 15m auf 12m gesenkt. Die Anderungen erfolgten im
Einvernehmen mit dem Eigentimer.

o Biro fur Landschaftsdkologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht, Ober-Ramstadter Strafle 98N, 64367 Muhltal
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Da die Anderungen die Grundziige der Planung beriihrten, beschloss die Stadtverwaltung
der Stadt Oberzent nach der Abwagung, den Bebauungsplan gemaf § 4a (3) BauGB erneut
offentlich auszulegen sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut
Zu beteiligen.

Die erneute Offenlegung erfolgte in der Zeit vom 14.10. bis zum 15.11.2019, Anregungen
von Birgern wurden nicht vorgetragen. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen von
der Oberen Wasserbehdrde und Hessen Mobil wurden einige redaktionelle Klarstellungen in
den Plan aufgenommen, die in der Begriindung bzw. in den Hinweisen auf dem Plan bereits
bertcksichtigt waren. Die Erganzungen fanden die Zustimmung der Oberen Wasserbehdrde
und des Eigentumers.

Abwagung und Satzungsbeschluss

Wahrend der Zeit der erneuten Offenlegung wurden keinerlei Anregungen vorgetragen. Da
sich auch bei der gleichzeitig durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine grundlegenden Anderungen ergaben, konnte in der
Stadtverordnetenversammlung am 19.12.2019 der Satzungsbeschluss gefasst werden, mit
der Mal3gabe, einige Hinweise und Klarstellungen in Plan und Begriindung einzuarbeiten.
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I UMWELTBERICHT

Standort und Umgebung der Anlage

Allgemeines

Lage der Anlage in der Landschaft

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Odenwald® befindet sich im Bundesland Hessen,
Odenwaldkreis, Stadt Oberzent.

Das Gelande im Geltungsbereich befindet sich in einer Tallage.

Eine Fotodokumentation des Gelandes und der Gebaude ist als Anlage 2 beigefligt.

Bauplanungsrechtliche Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Darstellung des Planbereichs im Flachennutzungsplan ist der Begriindung Abb. 2 zu
entnehmen.

Das gesamte Gelande ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1977 als
Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Mittlere Hohe der vorhandenen Bebauung und des umliegenden Geléandes

Das Umfeld des Standortes wird von der bergig-hligeligen Landschaft des Odenwaldes mit
Berggruppen, engen und weiten Talern und vereinzelten Hugelketten gebildet (siehe hierzu
topografische Karte M = 1: 25.000)

Im Umfeld des Standortes erheben sich Higelhdhen

Sudostlich Stutz 424,2 m 0. NN

Ostlich Schildenberg 552,3 m ii. NN

Nordwestlich Hoppelried 353,8 m . NN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Odenwald® befindet sich in einer
langgestreckten Tallage. Im Bereich der Talsohle verlauft der Bach ,ltterbach® (ca. 230 m (.
NN). Im Umfeld des Standortes erheben sich Higelketten.

Entlang der Talsohle linksseitig des nach Siden fiihrenden Itterbachs verlauft die Land-
straBe L 2311 Uber die Ortschaft Friedrichsdorf im Siden und die Ortschaft Kailbach im
Norden. Rechtsseitig verlauft die Bahnverbindung (Odenwald-Eisenbahn) DB Eberbach
(Neckar) — Offenbach am Main.

Die mittlere Hohe der vorhandenen Bebauung betragt ca. 9,50 m tber der Flur.

Lage zu Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten, Uberschwemmungs-
gebieten

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Quellfassung

Oberhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in einem Seitental zum Itterbach
befindet sich eine Quellfassung. Das gefasste Quellwasser wird jedoch dauerhaft nicht mehr
fur die Trinkwasserversorgung genutzt.
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Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.
Eine Abschéatzung der Hochwassergefahrdung ergab, dass bei einem Oberflaicheneinzugs-
gebiet von ca. 54 km2 und bei vermessungstechnisch festgestelltem Bachquerschnitt und
Bachgefalleverlauf im ungtinstigsten Bereich, auf HOhe des ehemaligen Loschwasser-
teiches, das Bachbett einen maximalen Abfluss von 22,15 m3/s aufnehmen kann.

Gemal den Aufzeichnungen des Wasserwirtschaftsamtes Heidelberg liegt fur die Itter am
Pegel Eberbach, bei einem Einzugsgebiet von 101,32 km2, der Abfluss fir das 20-jahrige
Hochwasser bei 22,6 m3/s. Der Abfluss fur das 50-jahrige Hochwasser liegt bei 27,8 md/s.
Der Abfluss fur das 50-jahrige Hochwasser liegt bei 27,8 m¥/s. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass bei Riuckrechnung auf ein Einzugsgebiet von lediglich 54 km2 (bezogen auf den
Standort Bodenbehandlungsanlage) der moégliche Abfluss fiir HQ 50 ca. 15 m?3/s entspricht.
Ein Abfluss von maximal 22,15 m3®/s entspricht am Standort einem HQ von < 100 Jahre,
sodass eine Uberschwemmung mit einer Ausdehnung in das Plangebiet bis hin zu den
Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. bis hin zu den AufRenanlagen ausgeschlossen
werden kann.

Die Abschatzung wird durch die Messungen am Gewasser Steinach, am Pegel Heiligkreuz-
Steinach (mit einem Oberflachenwassereinzugsgebiet von 29,8 kmz2 fir das 50-jahrige Hoch-
wasser ein Abfluss HQ von 10,9 m3/s, Datengrundlagen siehe UVU, Buro J. Fuchs) bestatigt.

Aufgrund der Nahe des Betriebsgelandes zum Bachlauf wird auf Vorschlag der Unteren
Wasserbehdrde ein Hinweis auf eine potentielle Hochwassergefahr bei einem grofReren
Hochwasserereignis unter Punkt C 4 im Plan aufgenommen.

Abstand zum lItterbach

Der ,ltterbach® verlauft aus der Ortschaft Kailbach mit FlieBrichtung zur Ortschaft
Friedrichsdorf und bildet die natlrliche Grenze des Geltungsbereichs im Nordwesten des
Bebauungsplanes. Im Planbereich befindet sich in unmittelbarer Nahe zum lItterbach ein
Léschwasserteich (sonstige Flisse, Seen, Kandle sind im Umfeld zum Standort nicht
vorhanden). In Vorabstimmung mit der Naturschutzbehérde sowie der Wasserbehorde des
Odenwaldkreises im Rahmen eines Scopingtermins wurde festgelegt, dass kinftig fur alle
baulichen Anlagen ein Gewasserschutzstreifen von 10,0 m ab Bdéschungskante im
Bebauungsplan festgesetzt wird. Vorhandene Verkehrsflachen, die diesen Schutzstreifen
durchschneiden, sollten nach Moglichkeit zurickgebaut werden. Im Rahmen einer Ortsbe-
gehung am 28. Juli 2016, an der der Burgermeister der ehemaligen Gemeinde Hesseneck
(Herr lhrig), der Leiter des Stadtbauamts der ehemaligen Stadt Beerfelden (Herr Bauer), ein
Vertreter der Unteren Naturschutzbehorde beim Odenwaldkreis (Herr Krause) und der
Miteigentimer des Geldndes Herr Friedrich Wagner (Firma Friedrich und Felix Wagner
Verwaltungs GbR) teilnahmen, wurde Ubereinstimmend festgestellt, dass der im westlichen
Teilbereich geforderte Riickbau eines Betonweges aufgrund des dort liegenden offentlichen
Kanals nicht umsetzbar ist (Aktennotiz vom 02.09.2016, Odenwaldkreis, Kreisausschuss,
V.50 Umwelt und Naturschutz, Naturschutzbehoérde, Az.: V.50 148-200-08/004/15). Der
vorhandene Feuerldschteich sowie ehemals untergeordnete Funktionsgebdude durfen in
diesem Gewadsserschutzstreifen verbleiben.
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Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Gesetzlich geschutzte Biotope,
Natura-2000-Gebiete, Geschiitzte Arten und Waldgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Der Geltungsbereich bildet im Sid-Westen gleichzeitig die Landesgrenze zu Baden-
Wirttemberg. Der Bereich der dortigen Gemarkung Friedrichsdorf gehért zu einem Land-
schaftsschutzgebiet.

Im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich kein Naturschutzge-
biet.

Gesetzlich geschitzter Biotop, § 30 BNatSchG

Der ostliche Teilbereich des Plangeltungsbereichs (Feuchtbereich) ist aufgrund seiner Aus-
pragung (nattrliche oder naturnahe Bereiche stehender Binnengewasser einschlief3lich ihrer
Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden nattrlichen oder naturnahen Vegetation sowie
ihrer natdrlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche) entsprechend § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz ein gesetzlich geschitzter Biotop. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten.

Natura-2000-Gebiete

Der Itterbach bildet die nérdliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und
bildet das FFH-Gebiet 6420-350. Auch aulRerhalb des Geltungsbereiches und somit im
angrenzenden Bundesland Baden-Wirttemberg wird der Itterbach als FFH-Gebiet gefihrt.
Im Nord-Westen des Bebauungsplanes aulRerhalb des Geltungsbereiches beginnt das
Vogelschutzgebiet 6420-450.

Im Rahmen des Verfahrens wurde bei der ersten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets
6420-350 ,Euterbach und Itterbach mit Nebenbachen* eine FFH-Vorpriifung gefordert.

Das Gutachten wurde vom Buro fUr Landschaftsdkologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht,
Muhltal im Juni 2017 vorgelegt. Die im Folgenden gemachten Ausfuhrungen basieren auf
den Ergebnissen des Gutachtens.

Die FFH-Vorprufung stellt zu den Wirkfaktoren des Vorhabens fest:
Anlagebedingte Wirkfaktoren

Da es keine raumlichen Uberschneidungen zwischen dem Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans und dem FFH-Gebiet gibt, kdbnnen anlagebedingte Wirkungen auf das
Schutzgebiet von vornherein ausgeschlossen werden.

Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Errichtung weiterer Geb&aude und baulicher Anlagen werden massive storoko-
logische Faktoren wie Larm- und Staubemissionen sowie Erschitterungen und ungewohnte
visuelle Reize durch den Baustellenverkehr von der Uberplanten Flache auf das FFH-Gebiet
einwirken. Diese treten insgesamt zwar zeitlich begrenzt auf, konnen sich aber auch
akkumulierend verstarken. Dabei kann im Vorfeld nicht abgeschatzt werden, Uber welchen
Zeitraum sich diese Belastungen erstrecken werden. Da es sich im Wesentlichen um eine
planungsrechtliche Sicherung der derzeitigen Nutzung handelt, die zwar ein gewisses Mal}
an Zuwachs zulasst, kann begriindet davon ausgegangen werden, dass mit den einzelnen
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Bauphasen verbundene Wirkpfade nicht als erheblich fur die Erhaltungszielsetzungen der im
FFH-Gebiet vorhandenen LRT* und wertgebenden Arten zu bewerten sind.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Aufgrund der vorliegenden Planung, die im Wesentlichen zu einer planungsrechtlichen
Sicherung des Bestands fuhrt und dartber hinaus einen geringeren Zuwachs als der
Ursprungsplan zuldsst, ist davon auszugehen, dass die stérokologischen Belastungen nicht
Uber das jetzige Mal3 hinausgehen. In diesem Zusammenhang erscheint insbesondere der
Eintrag von Schad- und N&hrstoffen im Rahmen von Oberflachenabflissen aus dem
Betriebsgelande ein wesentlicher Beeintrachtigungsfaktor fur die beiden wertgebenden Arten
Groppe und Bachneunauge, wobei auch hier die reale Bestandssituation schon als erheb-
liche Vorbelastung einzustufen ist.

Im Rahmen der FFH-Vorpriifung waren die folgenden wertgebenden Lebensraumtypen
(Anhang | der FFH-Richtlinie) und Arten der FFH-Richtlinie (Anhang Il) zu beriicksichtigen:

- Flusse mit Uppiger Wasservegetation (Vegetation des Ranunculion fluitantis und
Callitricho-Batrachion, Nr. 3260) —Itterbach

- Auenwalder — Weidenauwalder (mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
padion, Alnion incanae, Salicion albae, Nr. 91E0*')

- Groppe (Cottus gobio)
- Bachneunauge (Lampetra planeri)

Im Hinblick auf die Erhaltungsziele fir die Lebensraumtypen und Arten wird zusammen-
fassend festgestellt:

Mdogliche Beeintrachtigungen der fir die wertgebenden LRT formulierten Erhaltungsziele
durch anlagebedingte Wirkfaktoren sind auszuschlieBen, da das Plangebiet sich vollstandig
aullerhalb des FFH-Gebietes befindet.

Flisse mit Uppiger Wasservegetation—Itterbach

Fur den Wasserkorper des lItterbachs soll tber eine Festsetzung im Bebauungsplan aus-
geschlossen werden, dass belastetes Oberflachenwasser mit nachteiligen Auswirkungen auf
die Gewassergualitat in den Bach eingeleitet wird. Da das Gewasser zudem auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen liegt, besteht keine Gefahr einer Verbauung des Bachbettes, durch
die es zu einer Einschrénkung der Durchgangigkeit kommen kdnnte.

Daruber hinaus ist fur das Gewasser nicht davon auszugehen, dass es durch die angrenzen-
den gewerblichen Nutzungen zu erheblichen Beeintrdchtigungen kommen wird, da im
Bebauungsplan ein Uferstreifen mit Wiederherstellung eines durchgangigen Gehdlzsaumes
festgesetzt ist.

10 LRT Lebensraumtypen / Hier: Liste der in Deutschland vorkommenden Lebensrdume des Anhangs | der Fauna Flora
Habitatrichtlinie; Anhang | listet die Lebensraumtypen auf, die im Schutzgebietsnetz NATURA 2000 zu bertiicksichtigen sind

1 *als prioritar eingestufter Lebensraum, das heif3t, dass so eingestufte Lebensrdaume vom Verschwinden bedroht sind und
dass die Europaische Gemeinschaft eine besondere Verantwortung fur deren Erhaltung hat, weil ihr Verbreitungsschwerpunkt
in Europa liegt.
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Auenwalder — Weidenauwalder

Innerhalb des Plangeltungsbereichs gibt es derzeit keine gut ausgebildeten Bestande der
Weidenauwalder. Auch in der Wirkzone nordlich angrenzend ist dieser lediglich kleinflachig
gut ausgepragt. Durch die angrenzende gewerbliche Nutzung sind daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Auf der Uberplanten Flache selbst sollen die nur noch sehr
luckig ausgepréagten Relikte des Bachuferwaldes im Bereich des Uferstreifens durch
erganzende Pflanzungen restituiert werden. Unter der Voraussetzung, dass diese Flache vor
weiteren Eingriffen wirksam und dauerhaft geschiitzt wird, kann davon ausgegangen
werden, dass der Lebensraumtyp sich erneut entwickeln kann, und dass er keine weiteren
Beeintrachtigungen erfahren wird. Durch die bereits erfolgte Bebauung und Versiegelung der
Aue kam es in der Vergangenheit bereits zu deutlichen Einschrankungen der nattrlichen
bestandspragenden Gewasserdynamik. Da eine zusatzliche Bebauung im Wesentlichen nur
noch im Bereich bereits versiegelter Flachen zulassig sein wird, ist nicht davon auszugehen,
dass es zu weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Gewasserhaushalts kommen wird.

Groppe und Bachneunauge

Durch das geplante Vorhaben entstehen keine unmittelbaren Eingriffe in die gewasser-
6komorphologischen Gegebenheiten sowie in den Ufergehdlzbestand. Zudem werden durch
das Vorhaben auch keine Wirkpfade initiiert, die innerhalb der Schutzgebietsgrenzen
strukturelle Veranderungen an der morphologischen Situation oder am Gehdlzbestand
verursachen.

Durch das Vorhaben wird dartber hinaus angestrebt, den Eintrag von Schad- und N&hr-
stoffen in das Gewassersystem der Itter aus dem bestehenden Betriebsgelande mittelfristig
zu vermeiden und somit die Erhaltungszielsetzung beziiglich eines 6kologisch und chemisch
guten Gewasserzustandes zu unterstitzen.

Zusammenfassend wird in der FFH-Vorprifung die folgende Prognose der moglichen Beein-
trachtigungen des Schutzgebietes und der wertgebenden Lebensraumtypen / Arten gestellt.

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit in Hinblick auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes FFH-Gebiet 6420-350 ,Euterbach und Itterbach mit Nebenbachen' und der
betroffenen Arten lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Durch das Vorhaben werden bei Beachtung der in Kapitel 7 (MaBnahmen zum Schutz und
zur Entwicklungsfahigkeit des Itterbachs) der FFH - Vorprufung formulierten Malinahmen in
keiner Weise Beeintrachtigungen fiur die wertgebenden Arten Groppe (Cottus gobio) und
Bachneunauge (Lampetra planeri) sowie fir die wertgebenden Lebensraumtypen entstehen.

Wesentliche Voraussetzung fur das Ausbleiben erheblicher Beeintrachtigungen ist dabei
eine dauerhafte Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplans, die regelméRig tber-
pruft werden sollte.

Artenschutz

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen nach 8§ 18 BNatSchG zuléssigen
Eingriff, bei dem nach derzeitiger Rechtsauffassung fur die nach BArtSchV ,besonders
geschutzten' Arten die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung entfallt, da
die Belange dieser Arten im Rahmen einer angepassten Kompensationsplanung als bertck-
sichtigt und erfullt gelten.
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Im Rahmen der ebenfalls im Verfahren geforderten Artenschutzprifung Fauna (Biro fur
Landschaftsdkologie und Naturschutz, Dr. Ulrike Licht, Mihltal, Juni 2017) wurde gepruft,
inwieweit die Planung mit den Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG vereinbar ist.

Die Artenschutzprifung erfolgte entsprechend der Vorgaben des Leitfadens fir die arten-
schutzrechtliche Prufung in Hessen (12/2015).

Der Schwerpunkt lag dabei auf der Erfassung der Vogel, Reptilien und Amphibien sowie des
Hellen und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings, da diese Taxa™ fiir das Plangebiet als
artenschutzrechtlich relevante Gruppen bzw. Arten erwartet werden konnten. Wéhrend
dieser Begehungen erfolgte zudem eine Potenzial-Abschatzung als weitere Basis fur die
Bewertung einer mdoglichen Betroffenheit von Tierarten oder —gruppen, insbesondere
hinsichtlich eines vorhandenen Quartierpotenzials fir lokal vorkommende Fledermausarten.
Der Untersuchungsraum der faunistischen Erfassung ging dabei deutlich lber das eigent-
liche Vorhabensgebiet hinaus (Wirkungsraum) und beinhaltete vor allem auch noch die
geholzreiche Umgebung nordwestlich des Itterbachs sowie die dort eingestreuten,
thermisch™® Uberpragten Griinlandflachen sowie das Gleisbett der hier verlaufenden Bahn-
linie.

Durch das Vorhaben wird es nur zu direkten Habitatverlusten'® und Veranderungen der
Standortverhaltnisse bei terrestrischen '° Lebensraumtypen kommen. Stérékologische
Belastungswirkungen des Umfeldes sind ebenfalls zu erwarten, wobei hier die aktuell vor-
herrschende Belastungsintensitét nicht in erheblichem Maf3e Uberschritten werden wird. Als
relevante Lebensraumtypen der artenschutzrechtlich bedeutsamen Gruppen lassen sich im
Untersuchungsraum Saumgesellschaften und - teilweise - verbuschende Brachen, Lager-
flachen sowie Geholzlebensraume und Gebaude abgrenzen. Hinsichtlich der Betroffenheit
der artenschutzrechtlich relevanten Taxa bedeutet dies, dass im Wesentlichen Arten / Arten-
gruppen betroffen sein werden, deren Vorkommen vollstandig oder teilweise (Teilhabitat-
nutzung) an diese Strukturen gebunden sind.

Zu prufen sind daher die Gruppen der Végel und Flederméuse sowie die Einzelarten Biber,
Haselmaus, Askulapnatter, Zauneidechse, Kammmolch, Springfrosch, Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling und Heller Wiesenknopf-Ameisenbl&auling.

Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Fir folgende Tierarten werden auch ohne die Realisierung weiterer Ma3nahmen keine
Verbotstatbestéande gem. 8 44 BNatSchG eintreten:
Habicht, Rotmilan, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Gebirgsstelze, Wasser-
amsel, Eisvogel, Graureiher, Kormoran, Stockente.

Fur folgende Tierarten werden nur bei speziellen MaflRnahmen zum Artenschutz keine
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG eintreten:

Haselmaus, Biber, Fledermause, Wacholderdrossel, Dorngrasmiicke, Neunttter, Bachstelze,
Fitis, Goldammer, Rotkehlchen, Zilpzalp, Zaunkonig, Haussperling, Mauersegler, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe, Askulapnatter.

12 Gruppe von Lebewesen
13 durch Warme (und Trockenheit) gepragt
Habitat = Lebensraum
15 an die feste Landoberflache gebunden — im Gegensatz zu an das Wasser gebunden
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Die notwenigen MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden *° nach
§ 44 BNatSchG sollten verbindlich als Festsetzungen im Bebauungsplan verankert werden
(siehe Begriindung, Kapitel 8.2.1). Bei Nichtumsetzung der Malinhahmen und dem Eintritt von
Verbotstatbestdnden durch das Vorhaben missen Ausnahmevoraussetzungen nach
8 45 Abs. 7 BNatSchG geprtft werden.

Die erforderlichen MaRnahmen und die Kriterien fiir eine dauerhafte Beachtung der Fest-
setzungen (Monitoring) sind in den Kapiteln 8 und 9 der Begriindung dargestellt.

Naturschutzgebiet (NSG)

Laut Auskunft des Landratsamtes Erbach befindet sich der Anlagenstandort in keinem Natur-
schutzgebiet.

Naturpark
Der Anlagenstandort befindet sich im Naturpark Bergstral3e/Odenwald.

Lage von bekannten Altlasten im Bereich der Anlage

Nach Auskunft der ehemaligen Gemeindeverwaltung Hesseneck sind keine bekannten
Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhanden.

Vor dem Erwerb des Geldndes hat die Interessengemeinschaft, die Gesellschafter der SBO,
eine Altstandortuntersuchung durchfiihren lassen. Hierbei wurden in verschiedenen Arealen
des Gelandes mit potentiellen Schadstoffeintragsflachen keine nennenswerten bzw. bedenk-
lichen Untergrund- und Grundwasserbelastungen festgestellt, die einen Handlungsbedarf zu
weiteren Untersuchungen oder gar Sanierungsschritten ableiten lassen (siehe UVU, Biro
J. Fuchs mit Anlage Altstandortuntersuchung vom Juli 1993).

Verkehrsanbindung, Abstande zu Verkehrswegen

Verkehrsanbindung

Die Zuwegung zum Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt ausschlieBlich Uber die
L 2311 und iber das Betriebsgelande.

Weiterhin kann die L 3108 von Anlieferfahrzeugen genutzt werden. Beide Landesstrafl3en
durchqueren den Ort ,Kailbach“ (nordéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gelegen).

Aus Richtung Eberbach kommende Fahrzeuge durchqueren den Ort Friedrichsdorf
(sudwestlich des Anlagenstandortes gelegen).
StralRe

Uber die Ortschaft Friedrichsdorf nach Kailbach verlauft die Landstrale L 2311 im Abstand
von 10 — 20 m héhenversetzt am Geltungsbereich des Bebauungsplans vorbei. Von dieser
StralBe verlauft unmittelbar am Ortsausgang Friedrichsdorf die vorhandene Zufahrt zum
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

16 Lebensstéattenschutz, Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungsverbot
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Schiene

In noérdlicher Richtung vom Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft im Abstand von
ca. 50 bis 80m die Eisenbahnstrecke ,Eberbach (Neckar) — Hanau® (Odenwald-Eisenbahn).

Wasserstral3en

nicht vorhanden

Aufstellungsflachen und Angriffswege der Feuerwehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Uber die L 2311 und befestigte Verkehrswege
auf dem Betriebsgelande gut zu erreichen.

Auf dem gesamten Gelande sind ausreichend Freiflachen und Stellflachen fur Grol3-
fahrzeuge vorhanden. Folgende Ldscheinrichtungen sind am Anlagenstandort vorhanden:

- Auf dem Gelande befinden sich 4 Oberflurhydranten und 2 Unterflurhydranten
- Es st ein Loschteich vorhanden

Die vorgenannten Lo&scheinrichtungen waren fiir die Brandlast der im Planbereich
befindlichen Gebaude der ehemaligen Fabrik flr Styroporpressteile ausgelegt.

Benachbarte Gefahrenpotentiale

Benachbarte Gefahrenpotentiale, die von Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes
betroffen sein kénnen, sind nicht vorhanden.

Klima

Das Gebiet hat bereits jetzt aufgrund seiner groRflachigen Versiegelung und Uberbauung
keine Bedeutung fur klimatische Ausgleichsfunktionen. Auch ist mit keiner Erh6hung der
Luftbelastung durch die vorgesehene Nutzung zu rechnen, da diese bereits im vorhandenen
Gebiet gegeben ist und eine Intensivierung nicht geplant ist.

Immissionen

Durch die vorliegende Bauleitplanung soll der Bereich des vorhandenen Gewerbegebiets,
das seit 1977 besteht, stddtebaulich geordnet und planungsrechtlich gesichert werden.
Durch diese Neuordnung findet keine Intensivierung der Nutzung bzw. eine Nutzung mit
erhohten Emissionen statt. Die derzeitige Nutzung (Holzverarbeitung) fuhrt zeitweise zu
Larm- und Staubemissionen. Aufgrund der Lage des Gebiets stellt dies jedoch keine
Belastungen fur die Wohnbevdlkerung dar. Von der Planung, die lediglich wie oben aufge-
fuhrt eine Neuordnung darstellt, werden auch weiter keine Auswirkungen auf gewerbliche
Anlagen oder entsprechend genutzte bzw. geplante Flachen ausgehen. Gleichzeitig ist die
Planung selbst nicht Auswirkungen gewerblicher Anlagen oder entsprechend genutzten oder
geplanten Flachen ausgesetzt.

Aufgrund der Nutzung sind keine Auswirkungen durch Strahlung, Licht oder Erschitterungen
gegeben.

Bei weiteren Baugesuchen ist die Immissionsproblematik wie Larm, Staub, Gerlche etc. in
den jeweiligen Baugenehmigungen abzuarbeiten.
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Benachbarte schutzwiirdige Objekte, in denen sich viele Menschen aufhalten

Kulturdenkmaler

Im Umfeld des Geltungsbereichs sind keine Kulturdenkmaler vorhanden.

Ansonsten sind keine schutzwirdigen Objekte im naheren Umfeld zum Standort vorhanden.

Gemittelte Haufigkeitsverteilung der Windrichtungen

Angaben Uber die Windrichtungen kdénnen im Rahmen der Umweltvertraglichkeits-
untersuchung (UVU) zu evtl. Vorhaben nachgereicht werden.
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Bestand
Tab. 1 Biotopwert vor Eingriff - Istzustand — Mischgebiet/Gewerbegebiet Wertpunkt | Flachenanteil (qm) je | Summe Wertpunkte
Typ-Nr. Nutzungstyp nach Wertliste am Sz tojs ZL g
02.100 Trockene bis frische, saure vollentwickelte Gebiische, Hecken, Saume heimischer

Arten (Baumhecke, Strauchhecke) 36 2.682 96.552
02.100 Trockene bis frische, saure vollentwickelte Gebilische, Hecken, Saume heimischer

Arten (Pioniergehdlz, ruderale Béschung mit lickigem Baumbestand) 30 1.076 32.280
02.100 Trockene bis frische, saure vollentwickelte Gebiische, Hecken, SGume heimischer

Arten (Brombeerbrache) 20 ot 15.540
05.342 Kleinspeicher, Teiche (Léschteich) 27 838 22.626
05.460/
04.400 Nassstaudenflur/Ufergehdlzsaum heimisch, standortgerecht (ltteraue mit

Staudenfluren und Gehdlzsaum) 47% 3.396 159.612
06.910 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese (Wiesenrelikte) 21 967 20.307
09.120 Kurzlebige Ruderalfluren, offener meist nahrstoffreicher Boden in Siedlungen

(thermophile Ruderalflur ltickig, sonstige Gras- und Krautvegetation, Flache mit

Gehdlzrickschnitt, temporér Uberstaute Flachen) 23 157 3.611
09.130 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (ruderale Wiese, ruderale Wiesenbrache 26'® 3.201 83.226
09.160 StraRenrander (Stralensaum) 13 22 286
09.200 Hochwichsige/mehrjahrige Ruderalflur (Neophyten) 10 372 3.720
09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte (Feuchte Hochstaudenflur,

feuchte Ruderalflur) 28 447 12.516
10.510 Sehr stark, vollig versiegelte Flache (versiegelte Wege-, Platz- und Lagerflachen,

Lagerung von Asphaltschutt, Lagerung von Griinschnitt), Wasserabfluss wird

versickert 6 19.881 119.286
Summe 33.816 569.562

7 Wert gemittelt (05.460 = 44 WP / 04.400 = 50WP)
18 Wert reduziert aufgrund kleinflachiger Verteilung innerhalb gewerblicher Nutzung, Wertigkeit und Funktion dadurch stark reduziert
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Anhang
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Bestand

Fortsetzung Tab. 1

Tab. 1 Biotopwert vor Eingriff — Istzustand — Mischgebiet/Gewerbegebiet Wertpunkt | Flachenanteil (qm)je | Summe Wertpunkte
gm

Typ-Nr. Nutzungstyp nach Wertliste Biotop-/Nutzungstyp

10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachen-
befestigungen (unversiegelte Wege, Platz- und Lagerflachen, sonstige Flachen mit
wassergebundener Befestigung, sonstige Schuttablagerungen, Aufschittungs-
flachen) 6 7.263 43.578

10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachen-
befestigungen (Rodungsflache vegetationsfrei, sonstige vegetationsfreie

Bodenoberfléchen) 10 2.727 27.270
10.710 Dachflache nicht begriint (Gebéaude) 3 10.715 32.145
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich (Grinflache) 14 422 5.908
11.225 Extensivrasen 21 35 735
Summe 21.162 109.636
Ubertrag Summe 33.816 569.562
Gesamtsumme 54.978 679.198
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Anhang
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Bestand
Tab. 2 Biotopwert — Istzustand — Feuchtbiotop (geschutzter Lebensraum) Wertpunkt | Flachenanteil (gm) je | Summe Wertpunkte
. m .

Typ-Nr. Nutzungstyp nach Wertliste a Biotop-/Nutzungstyp
02.100 Trockene bis frische, saure vollentwickelte Gebiische, Hecken, Saume heimischer

Arten (Hasel-Eichen-Gehdlz, Pappelgehélz) 36 3.064 110.304
02.100 Trockene bis frische, saure vollentwickelte Gebiische, Hecken, SGume heimischer

Arten (Rodungsflache mit Gehélzsukzession) 30 2.090 62.700
05.320 Flachseen, Weiher (naturnahes Stillgewasser mit Gehdélzbestand) 66 4.061 268.026
05.400 Réhrichte, Riede, Hochstauden (Verlandungskomplex) 44 5.593 246.092
05.460/
04.400 Nassstaudenflur/Ufergehdlzsaum heimisch, standortgerecht (Itterbachaue mit 19

N 47 400 18.800

Staudenfluren und Gehélzsaum)
06.910 Grasige Vegetation mit Geholzaufkommen 23 247 5.681
09.120 Kurzlebige Ruderalfluren, offener meist nahrstoffreicher Boden in Siedlungen

(sonstige Gras- und Krautvegetation) 23 90 2.070
09.200 Hochwichsige/mehrjahrige Ruderalflur (Neophyten) 10 210 2.100
09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte (frische Ruderalflur) 28 461 12.908
10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachen-

befestigungen (unversiegelte Wege, Platz- und Lagerflachen) 6 495 2.970
10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachen-

befestigungen (Rodungsflache vegetationsfrei) 10 1.083 10.830
Summe 17.794 742.481
Gesamtsumme Tab.1 (Misch-/Gewerbegebiet) + Tab.2 (Feuchtbiotop) 72.772 1.421.679

19 Wert gemittelt (05.460 = 44 WP / 04.400 = 50WP)
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Anhang
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Planung
Tab. 3 Biotopwert — Planung — Mischgebiet/Gewerbegebiet Wertpunkt | Flachenanteil (qm)je | Summe Wertpunkte
. m .

Typ-Nr. Nutzungstyp nach Wertliste a Biotop-/Nutzungstyp
02.100 Trockene bis frische, saure vollentwickelte Gebiische, Hecken, SGume heimischer

Arten (Baumhecke, Strauchhecke) 36 4.220 151.920
04.110 Einzelbaum, heimisch (Neupflanzung 4 Stck., Stammumfang 16 — 20cm =

Traufflaiche 3m2/Baum) 31 12% 372
05.342 Kleinspeicher, Teiche (Ldschteich) 27 838 22.626
05.460/
04.400 Nassstaudenflur/Ufergehdlzsaum heimisch, standortgerecht (Itteraue mit

Staudenfluren und Gehélzsaum)® 47%* 5.916 278.052
06.930 Einsaat Kréauterwiese 21 389 8.169
10.530 Sebhr stark, vollig versiegelte Flache (versiegelte Wege-, Platz- und Lagerflachen,

Verkehrsflachen, Stellplatze) mit Versickerung von Niederschlagswasser 6 16.151 96.906
10.530/
10.710 Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachen-

befestigungen (unversiegelte Wege, Platz- und Lagerflachen, sonstige Flachen mit

wassergebundener Befestigung, Dachflache nicht begriint) ohne Versickerung von

Niederschlagswasser 3 27.464 82.392
Summe 54.978 640.437

2 EinschlieRlich trockener Habitate fiir Askulapnatter und Zauneidechse

2L \wert gemittelt (05.460 = 44 WP / 04.400 = 50WP)

= Traufflache geht nicht in die Gesamtflache mit ein
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Anhang
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Planung
Tab. 4 Biotopwert —Planung — Feuchtbiotop (geschiitzter Lebensraum) Wertpunkt | Flachenanteil (gm) je | Summe Wertpunkte
: gm Biotop-/Nutzungstyp

Typ-Nr. Nutzungstyp nach Wertliste
01.137 Neuanlage von Auwald/Bruchwald/Ufergeholzen 36 1.788% 64.368
02.100 Trockene bis frische, saure vollentwickelte Gebilische, Hecken, Saume heimischer

Arten (Hasel-Eichen-Geholz, Pappelgehdlz) 36 3.064 110.304
02.100 Trockene bis frische, saure vollentwickelte Gebiische, Hecken, SGume heimischer

Arten (Rodungsflache mit Gehélzsukzession) 30 2.090 62.700
05.320 Flachseen, Weiher (naturnahes Stillgewasser mit Gehdélzbestand) 66 4.061 268.026
05.400 Réhrichte, Riede, Hochstauden (Verlandungskomplex) 44 5.593 246.092
05.460/
04.400 Nassstaudenflur/Ufergehdlzsaum heimisch, standortgerecht (Itteraue mit

Staudenfluren und Gehdélzsaum) 47% 400 18.800
06.910 Grasige Vegetation mit Gehdlzaufkommen 23 247 5.681
09.120 Kurzlebige Ruderalfluren, offener meist nahrstoffreicher Boden in Siedlungen

(sonstige Gras- und Krautvegetation) 23 90 2.070
09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte (frische Ruderalflur) 28 461 12.908
Summe 17.794 790.949
Gesamtsumme Tab.3 (Mischgebiet/Gewerbegebiet) + Tab.4 (Feuchtbiotop) 72.772 1.431.386

23 \Wert gemittelt (05.460 = 44 WP / 04.400 = 50WP)
2 Entwicklung von Auwald durch gelenkte Sukzession auf den vorhanden Flachen mit Neophyten, Befestigung und Rodungsflachen
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Anhang

Pflanzliste

Gehdlze

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racermosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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